Решение Казанского совета народных депутатов
от 26 июня 1998 г. N 2-12
"О Градостроительном Уставе"
(с изменениями от 3 октября 2002 г., 26 декабря 2003 г., 22 апреля 2004 г., 25 мая 2005 г., 17 мая 2007 г.)

 Заслушав и обсудив доклад начальника Главного управления архитектуры и градостроительства администрации - главного архитектора города Гилязетдинова А.Р. о Градостроительном Уставе, Казанский Совет народных депутатов отмечает, что впервые в истории города и аналогичных городов России разработан и внесен на рассмотрение Совета Градостроительный Устав.

  Градостроительный Устав (далее Устав) разработан на основании решений Совета, принимаемых в течение последних 7 лет, и в соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации.

  Устав регулирует отношения в области градостроительного планирования, застройки, благоустройства города, развития его инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, рационального природопользования, сохранения объектов историко-культурного наследия и охраны окружающей природной среды в целях обеспечения благоприятных условий проживания населения.

 Настоящий  Устав определяет компетенцию органов управления, права и обязанности граждан и юридических лиц в области градостроительной деятельности.

  Устав включает  правила застройки и землепользования в городе. В дальнейшем в него войдут: правила градостроительной деятельности в районах реконструкции города; правила разработки, согласования и утверждения проектной архитектурно-строительной документации; правила разработки, согласования и утверждения проектной градостроительной документации; правила застройки и землепользования на территории пригородной зоны; правила размещения и установки элементов городского дизайна; правила внешнего благоустройства территории города; иные положения по регулированию градостроительной деятельности.

  Устав прошел обсуждение во всех постоянных комиссиях Совета, с населением города, на активах районов и в органах местного самоуправления, на промышленных предприятиях, среди предпринимателей, проведены общественные чтения.

 Содержание документа всесторонне освещалось средствами массовой информации. 18 статей опубликовано в городских газетах, 6 передач транслировалось по телевидению. Проведена прессконференция.

 В ходе обсуждения  Устава было получено 540 предложений и замечаний. Устав прошел согласование с прокуратурой города, республиканскими министерствами: юстиции, строительства и жилищно-коммунального хозяйства, охраны окружающей среды и природных ресурсов. Все предложения и замечания проанализированы и обобщены, 218 замечаний учтены в ходе разработки. Итоги обсуждения Устава были подведены на заседании за "круглым столом".

 Вместе с тем, Казанский Совет народных депутатов отмечает, что администрации города необходимо продолжить доработку  Устава, широко пропагандировать его в средствах массовой информации, провести в городе эксперимент по введению в действие Устава.

 На основании вышеизложенного, Казанский Совет народных депутатов решил:

 1.  Градостроительный Устав Казани утвердить (прилагается).

 2. Провести экспериментальное внедрение Устава до 1 декабря 1998 года.

 Постоянной комиссии по вопросам экономического развития, реформ и внешних связей, администрации города в ходе эксперимента возбудить дела в судебных инстанциях, обобщив судебную практику по разрешению споров в области градостроительной деятельности.

 По итогам эксперимента Устав доработать и внести на утверждение Совета не позднее 15 декабря 1998 года.

Градостроительный Устав Казани введен в действие с 1 января 1999 г. Решением Казанского Совета народных депутатов от 24 декабря 1998 г. N 9-13

 3. Контроль за исполнением данного решения возложить на заместителя председателя Казанского Совета народных депутатов Андрееву Л.Н.

 Председатель Казанского Совета

	 народных депутатов 
	 К.Ш.Исхаков
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 Градостроительный устав Казани (далее - Устав) регулирует отношения на всей территории города Казани в области градостроительного планирования, зонирования, застройки, землепользования, благоустройства, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, рационального природопользования, сохранения объектов историко-культурного наследия и охраны окружающей природной среды в целях обеспечения благоприятных условий проживания населения.

 Настоящий Устав определяет порядок регулирования отношений, права и обязанности должностных, юридических и физических лиц при осуществлении градостроительной деятельности, роль зонирования, градостроительных регламентов и градостроительной документации в регулировании использования территории, земельных участков и иных объектов недвижимости в городе Казани.

 Часть I. Основы градостроительной деятельности

 Утратила силу

См. текст  части I
Решением Казанской городской Думы от 17 мая 2007 г. N 21-17 настоящая часть II "Правила застройки и землепользования" применяется в части, не противоречащей федеральному законодательству

 Часть II. Правила застройки и землепользования

 Раздел 1
Порядок регулирования застройки и землепользования

 Глава 7. Основные положения и назначение Правил

 Статья 25. Сфера действия Правил

 1. Настоящие Правила обязательны для всех органов государственной власти и управления, физических и юридических лиц, а также должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную (строительную) деятельность на территории города Казани. Правила являются основанием для разрешения споров по вопросам застройки и землепользования в судебных органах.

 Настоящие Правила регламентируют деятельность физических и юридических лиц, а также должностных лиц, в отношении:

 - зонирования территории города и установления градостроительных регламентов по видам, параметрам и характеристикам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

 - разделения (межевания) городской территории на земельные участки как объекты недвижимости с фиксированными границами путем разработки, согласования и утверждения проектов планировки и проектов межевания;

 - разработки и согласования проектов застройки, проектной архитектурно-строительной документации;

 - предоставления разрешений на строительство, эксплуатацию вновь построенных/реконструированных объектов;

 - предоставления, переоформления (приобретения) прав на земельные участки физическим и юридическим лицам;

 - подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

 - контроля за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применения штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

 - обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о застройке и землепользовании, а также их участия в принятии решений по этим вопросам;

 - внесения дополнений и изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе граждан;

 - иных действий, связанных с регулированием застройки и землепользования.

 Статья 26. Назначение и структура Правил

 1. Настоящие Правила вводят в городе Казани систему регулирования застройки и землепользования, которая основана на:

 - зонировании - делении всей территории в границах городской черты на зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя, экологическим условиям землепользования и застройки, иных случаях установленных законодательством;#

 - выделении границ земельных участков и их формировании как объектов недвижимости, в отношении которых предписываются виды, параметры и характеристики разрешенного использования и строительного изменения объектов недвижимости;

 - резервировании территории и объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд.

 2. Система регулирования застройки и землепользования предназначена для:

 - реализации планов и программ (в том числе в утвержденной проектной градостроительной документации) развития городской территории, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

 - установления правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения земельными участками, иными объектами недвижимости;

 - повышения эффективности использования городских земель, в том числе путем создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости;

 - обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам городского развития, застройки и землепользования;

 - контроля деятельности администрации города со стороны граждан, а также градостроительной (строительной) деятельности физических и юридических лиц со стороны органов надзора.

 3. Настоящие Правила содержат два раздела и приложения:

 -  раздел 1 - "Порядок регулирования застройки и землепользования";

 -  раздел 2 - "Характеристики территориальных зон и градостроительные регламенты. Картографические документы";

 -  "Приложения".

  Раздел 1 настоящих Правил - "Порядок регулирования застройки и землепользования", представлен в форме текста правовых и процедурных норм, регламентирующих:

 - правомочия и порядок деятельности местных органов государственной власти и управления в части подготовки условий для создания системы регулирования застройки и землепользования на основе зонирования территории и осуществления этого регулирования;

 - правомочия и порядок деятельности физических и юридических лиц по использованию и строительному изменению объектов недвижимости;

 - порядок осуществления контроля за использованием земельных участков и производством строительных изменений объектов недвижимости;

 - порядок совершенствования настоящих Правил путем внесения в них дополнений и изменений;

 - ответственность должностных лиц, граждан и юридических лиц за нарушение Правил.

  Раздел 2 Правил - "Характеристики территориальных зон и градостроительные регламенты. Картографические документы", содержит описание градостроительных регламентов по видам разрешенного использования недвижимости и предельным значениям параметров разрешенных строительных изменений недвижимости и картографические документы ( статья 60), по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя ( статьи 63,  64,  65), по экологическим условиям ( статья 67).

 Зоны выделены на трех картах (видах карт):

 - карте зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости) города Казани ( статья 58),

 - картах зон действия ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя ( статьи 61,  62),

 - карте зон действия ограничений по экологическим условиям ( статья 66).

  Приложения содержат нормативные правовые акты и/или извлечения из них, которые детализируют правовые нормы  части II настоящих Правил относительно порядка их применения, а также другие документы, включая формы заявок, согласований и разрешений, которые сопровождают процедуры предоставления прав на земельные участки, подготовки и осуществления строительства.

 Статья 27. Открытость и доступность информации о застройке и землепользовании

 1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические документы и приложения, являются открытыми для физических и юридических лиц.

 Администрация города Казани обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем:

 - публикации Правил и их продажи;

 - создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических документов и приложений в Главном управлении архитектуры и градостроительства (ГУАиГ), в администрациях районов города Казани;

 - предоставления ГУАиГ физическим и юридическим лицам услуг по оформлению выписок из настоящих Правил, а также по изготовлению необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов настоящих Правил, характеризующих условия застройки и землепользования применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам).

 2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам застройки и землепользования в соответствии с законодательством, а также согласно  статьям 50,  55.

 Статья 28. Правила как основания для принятия решений по застройке и землепользованию

 1. Решения по застройке и землепользованию принимаются на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности. Исключения составляют:

 - состоящие в официальных списках памятники истории и культуры, в отношении которых уполномоченными органами принимаются решения о параметрах и характеристиках реставрации, реконструкции в индивидуальном порядке согласно законодательству об охране и использовании памятников истории и культуры;

 - состоящие в официальных списках памятники природы, решения по которым принимаются в индивидуальном порядке согласно законодательству об охране природной среды.

 2. К земельным участкам, иным объектам недвижимости, выделенным на нескольких, перечисленных выше картах, применяются все градостроительные регламенты по каждой карте.

 Статья 29. Характеристики разрешенного использования недвижимости

 1. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в пределах городской черты г.Казани разрешенным считается такое использовании недвижимости, которое соответствует:

 - градостроительному регламенту по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости ( статья 60) для соответствующей зоны, выделенной на карте зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости) ( статья 58);

 - дополнительному градостроительному регламенту по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя ( статьи 64,  65) для соответствующих зон, выделенных на картах ( статьи 61,  62);

 - дополнительному градостроительному регламенту по экологическим условиям ( статья 67) для соответствующих зон, выделенных на карте ( статья 66);

 - обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных и противопожарных нормах и правилах;

 - иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости (включая договоры об установлении сервитутов, иные документы).

 2. Градостроительный регламент по разрешенным видам использования недвижимости ( статья 60) включает:

 - основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены;#

 - разрешенные виды использования, сопутствующие основным видам использования недвижимости, которые по отношению к последним являются вспомогательными; при отсутствии на земельном участке основного вида использования, сопутствующий вид использования таковым не является и считается не разрешенным, если иное специально не оговаривается настоящими Правилами применительно к конкретным случаям и местам расположения недвижимости;

 - виды использования недвижимости, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке публичных слушаний ( статьи 49,  50).

 Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках  статьи 60, являются не разрешенными для соответствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований посредством публичных слушаний. В списки  статьи 60 могут вноситься дополнения и изменения в порядке статей  главы 13.

 Для каждой зоны карты зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости) устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости, если иное не следует из  статьи 60.

 Собственники, пользователи и арендаторы недвижимости имеют право по своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования недвижимости, разрешенные как основные и сопутствующие для соответствующих зон карты зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости). В случаях, когда изменение вида использования недвижимости не связано с конструктивными преобразованиями построек, необходимо письменное уведомление соответствующих органов администрации города о намерении и факте изменения одного вида использования недвижимости на другой. В случаях, когда такое изменение связано с конструктивными преобразованиями построек, необходимо разрешение на строительство, предоставляемое в соответствии со  статьей 51, а также уведомление соответствующих органов администрации города о факте изменения одного вида использования недвижимости на другой.

 3. Градостроительный регламент по параметрам разрешенного строительного изменения объектов недвижимости (содержащийся в  статье 60 и устанавливаемый для зон, выделенных на карте зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости), и, соответственно, для каждого земельного участка, в этих зонах расположенных) может включать:

 - размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков;

 - минимальные отступы построек от границ земельных участков;

 - предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек;

 - максимальный процент застройки участков (отношение суммарной площади участков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участков);

 - максимальное значение коэффициента использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков).

 Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой зоне карты зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости).

 4. Когда настоящие Правила вступят в силу, установление параметров разрешенного использования недвижимости для каждой зоны еще не будет завершено в полной мере. По мере их установления они будут включаться в  статью 60 настоящих Правил после утверждений их в качестве поправки к настоящим Правилам согласно  статье 53.

 5. До включения в Правила отсутствующие в них параметры по видам разрешенного использования недвижимости устанавливаются Главным управлением архитектуры и градостроительства, руководствуясь нормативной, архитектурно-градостроительной документацией и регламентами настоящих Правил застройки и землепользования.

 Статья 30. Разрешенное использование в отношении инженерно-технических объектов

 1. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования для отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, что подтверждается при согласовании проектной архитектурно-строительной документации ( статья 51).

 2. Объекты, сооружения, предназначенные для инженерно-технического обеспечения функционирования объектов недвижимости в масштабах одного или нескольких кварталов (зон), расположение которых требует отдельного земельного участка, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований посредством публичных слушаний в порядке статей  49 и  50.

 Статья 31. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

 1. Настоящие Правила применяются к отношениям, возникшим после введения их в действие. По отношениям, возникшим до введения в действие Правил, применяются права и обязанности, которые возникнут после введения Правил в действие.

 Права на строительные изменения объектов недвижимости, предоставленные в форме разрешения на строительство, остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих Правил срок действия разрешения на строительство не истек.

 2. Объекты недвижимости, существовавшие до вступления в силу настоящих Правил, являются несоответствующими# Правилам в случаях, когда эти объекты:

 - имеют вид/виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон ( статья 60);

 - имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных  статьей 60 применительно к соответствующим зонам;

 - расположены в створе красных линий, установленных в соответствии с законом на основании утвержденных проектов планировки для прокладки улиц, проездов, инженерно-технических коммуникаций (включая техническую зону для строительства участков мелкого заложения и наземных технических объектов метрополитена);#

 Несоответствующий вид использования не может быть изменен на иной несоответствующий вид использования.

 Несоответствующее здание или сооружение, находящиеся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства.

 3. Постановлением Главы администрации города Казани может быть придан статус несоответствия Правилам:

 - производственным предприятиям и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны (формально установленные или существующие по факту) распространяются за пределы зоны, в которых они расположены (согласно карте зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости),  статья 58) и функционирование которых наносит несоразмерный вред владельцам иных объектов недвижимости в соседних зонах.

 Статья 32. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих# Правилам

 1. Объекты недвижимости, поименованные в  статье 31, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами.

 Исключение составляют те несоответствующие# одновременно и настоящим Правилам и обязательным нормативам/стандартам объекты недвижимости, чье существование и использование опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам постановлением Главы администрации города Казани устанавливается срок приведения их в соответствие с Правилами, нормативами и стандартами или накладывается запрет на использование таких объектов до приведения их в соответствие с Правилами, нормативами и стандартами.

 Несоответствующие объекты, расположенные в створе красных линий, установленных для прокладки транспортных и инженерных коммуникаций, могут отчуждаться в пользу коммунальной (муниципальной) собственности в порядке, установленном законодательством, и согласно  статье 45.

 2. Все изменения несоответствующих объектов, включая изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

 Площадь и объем объектов недвижимости, вид/виды использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объем выпускаемой продукции и предоставляемых услуг без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.

 Объекты недвижимости, несоответствующие# Правилам по строительным и противопожарным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются, ремонтируются, при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов Правилам.

 3. Применительно к земельным участкам, которые не соответствуют Правилам ввиду их небольшого размера и усложненной конфигурации таким образом, что это делает невозможным, или существенно затрудняет их эффективное использование, допускается увеличивать степень несоответствия, но только при условии, что для осуществления строительных намерений получено разрешение на отклонение от Правил в порядке  статьи 56.#

 4. Владельцам несоответствующих# Правилам объектов, подпадающих под определение  пункта 3 статьи 31, решением суда может быть предписано в установленный срок выкупить недвижимость, владельцам которой причиняется несоразмерный ущерб, и/или компенсировать им ущерб другим приемлемым способом, включая переселение жильцов в новые места проживания.

 По завершении процесса выкупа и предоставления компенсаций владельцы указанных несоответствующих объектов могут ходатайствовать перед Комиссией по застройке и землепользованию об изменении границ и характеристик зон расположения этих объектов и последующего снятия с них статуса несоответствия Правилам.

 Глава 8. Участники отношений, возникающих при застройке
и землепользовании

 Статья 33. Деятельность лиц, осуществляющих застройку и землепользование

 1. Настоящие Правила регулируют действия физических и юридических лиц, а также местных органов государственной власти и управления, которые:

 - владея на праве собственности, постоянного бессрочного пользовании#, аренды земельными участками, иными объектами недвижимости, подготавливают и осуществляют строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости ( глава 12);

 - подготавливают и осуществляют возведение некапитальных строений (таких как палатки, киоски и т.д.) на земельных участках, находящихся в коммунальной (муниципальной) собственности и передаваемых этим лицам в краткосрочную аренду (указанные действия регламентируются соответствующими нормативными правовыми актами);

 - осуществляют оформление прав на земельные участки или переоформление одного вида ранее предоставленного права на землю на другой, в том числе приватизируют земельные участки под приватизированными предприятиями, переоформляют право пожизненного наследуемого владения или право бессрочного пользования на право собственности или аренды;

 - готовят и осуществляют разделение (межевание) предназначенной для застройки территории, а также территории сложившейся застройки на земельные участки, в том числе в целях создания кондоминиумов ( статья 38, иные нормативные правовые акты);

 - участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), проводимых администрацией города, по предоставлению прав собственности или долгосрочной аренды на земельные участки в целях реконструкции и нового строительства ( статья 41, иные нормативные правовые акты);

 - по своей инициативе обращаются в администрацию города о предоставлении земельного участка (участков) для нового строительства, реконструкции ( статьи 42, иные нормативные правовые акты);

 - осуществляют иные действия, связанные с подготовкой и реализацией планов по застройке и землепользованию.

 2. Лица, осуществляющие в городе Казани застройку и землепользование от имени государственных органов, подчиняются законодательству и настоящим Правилам.

 Статья 34. Комиссия по застройке и землепользованию

 1. Комиссия по застройке и землепользованию (далее - Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом при Главе администрации города Казани и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил.

 Комиссия формируется на основании распоряжения Главы администрации города и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами,  Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность и утверждаемыми Главой администрации города. Указанные документы включаются в  приложение настоящих Правил.

 2. Комиссия по застройке и землепользованию:

 - проводит публичные слушания;

 - подготавливает Главе администрации города рекомендации по результатам слушаний, в том числе рекомендации о предоставлении специальных согласований в соответствии со  статьями 49,  50,  56 рекомендации по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями (заявлениями) физических и юридических лиц по поводу решений органов администрации города, касающихся вопросов застройки и землепользования;

 - организует подготовку предложений о внесении дополнений и изменений в Правила по процедурам согласно  главе 13, а также проектов местных нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением Правил.

 - подготавливает Главе администрации города рекомендации для принятия решений о предоставлении земельных участков юридическим и физическим лицам для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов.

 3. Рекомендации Комиссии рассматриваются Главой администрации города, после чего они могут стать основанием для принятия соответствующих постановлений.

 4. Председателем Комиссии является заместитель Главы администрации города, который назначается и освобождается от должности председателя постановлением Главы администрации города Казани.

 По должности в состав Комиссии входят руководители или их заместители следующих органов администрации города Казани:

 - Главного управления архитектуры и градостроительства,

 - Службы земельного кадастра по г.Казани

 - Комитета по управлению коммунальным имуществом,

 - Комитета по экономике и прогнозированию,

 - Центрального территориального управления Министерства охраны окружающей среды и природных ресурсов,

 - Центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

 По решению Казанского Совета народных депутатов в состав Комиссии включается 3 депутата.

 В состав Комиссии назначается 5 человек, представляющих общественные и частные интересы граждан, владельцев недвижимости, коммерческих и иных организаций. Данная группа лиц включает 2 архитекторов, рекомендованных Союзом архитекторов Республики Татарстан, а также 3 человека, рекомендованных городским Советом. Указанные лица не могут являться государственными служащими.

 Общая численность Комиссии - 15 человек.

 Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.

 Секретарь Комиссии является служащим Главного управления архитектуры и градостроительства и не входит в ее состав.

 Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу, в случае, если он имеет прямую финансовую заинтересованность, или находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой принимается решение.#

 Статья 35. Главное управление архитектуры и градостроительства

 1. Главное управление архитектуры и градостроительства г.Казани (далее - ГУАиГ) является подразделением администрации города, выполняющим функции регулирования градостроительной (строительной) деятельности на территории города. ГУАиГ осуществляет свою деятельность в соответствии со  статьями 20,  22 и Положением о Главном управлении архитектуры и градостроительства администрации Казани, утверждаемым Главой администрации города.

 В обязанности Главного управления архитектуры и градостроительства в части реализации и применения настоящих Правил входит:

 - реализация постановлений Главы администрации города по вопросам градостроительной политики;

 - подготовка предложений по внесению дополнений и изменений в Правила;

 - согласование проектной архитектурно-строительной документации на соответствие настоящим Правилам и строительным нормам, предоставление разрешений на строительство, участие в приемке завершенных строительством объектов;

 - предоставление по запросу Комиссии заключений по вопросам специальных согласований, отклонений от Правил;

 - подготовка для Комиссии по застройке и землепользованию (не реже одного раза в год) докладов о реализации и применении Правил, а также предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них дополнений и изменений;

 - подготовка необходимых для работы Комиссии по застройке и землепользованию материалов, включая подготовку проектов постановлений Главы администрации города, материалов для проведения публичных слушаний по поводу специальных согласований;

 - подготовка градостроительных паспортов и справок земельных участков в соответствии со  статьей 39;

 - ведение карты зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости) и внесение в нее утвержденных дополнений и изменений;

 - проведение проверки строящихся, реконструируемых объектов (независимо от форм собственности и источников финансирования) на соблюдение технологии выполнения строительно-монтажных работ, соответствие строительства утвержденной проектной архитектурно-строительной документации;

 - участие в приемке в эксплуатацию законченных строительством объектов;

 - участие в подготовке документов на предоставление прав владения, а также в подготовке документов относительно прав, условий и обязательств по производству реконструктивных, реставрационных работ на объектах- памятниках, включенных в официальные списки памятников;

 - согласование проектов межевания;

 - участие в подготовке и согласовании документов, связанных с правами, условиями и обязательствами производства работ в зонах, выделенных на карте зон действия ограничений по условиям охраны археологического слоя.

 2. Градостроительный Совет является совещательным органом при начальнике ГУАиГ - главном архитекторе города Казани.

 Члены Градостроительного Совета осуществляет свою деятельность в соответствии с Положением о Градостроительном Совете.

 На заседания Градостроительного Совета вносится обсуждение градостроительной документации, наиболее ответственных объектов городской застройки.

 Руководит работой Градостроительного Совета председатель - главный архитектор города.

 Техническую подготовку работы Градостроительного Совета осуществляет ответственный секретарь.

 В случае необходимости на заседания Градостроительного Совета приглашаются представители заинтересованных организаций.

 Результатом работы Градостроительного Совета является протокол, содержащий рекомендации главному архитектору города по рассматриваемому вопросу.

 Совет подготавливает рекомендации главному архитектору города по вопросам:

 - разработки и реализации градостроительной политики;

 - согласования проектной градостроительной и архитектурно-строительной документации;

 - внесения дополнений и изменений в настоящие Правила;

 - размещения монументов и памятников, объектов городского дизайна;

 - иным вопросам, входящим в компетенцию главного архитектора города.

 Статья 36. Служба земельного кадастра по г.Казани. Другие государственные органы, уполномоченные регулировать и контролировать застройку и землепользование

 1. Служба земельного кадастра по г.Казани (далее - Служба) является государственным органом по регулированию земельных отношений. Служба осуществляет свою деятельность на основании положения о Службе земельного кадастра по г.Казани в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации и Республики Татарстан, включая настоящие Правила, распоряжениями и поручениями Татземкадастра и администрации г.Казани.

 По вопросам реализации и применения настоящих Правил Служба земельного кадастра по г.Казани:

 - по запросу Комиссии представляет ей сведения относительно специальных согласований;

 - участвует в разработке и осуществлении городской земельной политики, в том числе путем внесения предложений о дополнении и изменении Правил;

 - создает и ведет государственный земельный кадастр, осуществляет мониторинг земель;

 - проводит государственный кадастровый учет земельных участков, выдает удостоверенные в установленном порядке кадастровые планы земельных участков (выписки из государственного земельного кадастра);

 - организует и проводит аукционы, конкурсы по продаже земельных участков, а также права на заключение договора аренды земельных участков;

 - от имени администрации г.Казани выступает арендодателем и продавцом земельных участков;

 - на основании постановлений Главы администрации г.Казани заключает договоры аренды, купли-продажи земельных участков, безвозмездного срочного пользования землей.

 2. Другие государственные органы (включая органы санитарно-эпидемиологического, ветеринарного, пожарного надзора, Комитет по управлению коммунальным имуществом, Центральное территориальное управление Министерства охраны окружающей среды и природных ресурсов Республики Татарстан и другие):

 - по запросу Комиссии предоставляют ей заключения по вопросам специальных согласований, дополнений и изменений Правил;

 - ведут надзор и осуществляют контроль по вопросам застройки и землепользования в соответствии с законодательством и на основании Положений об этих органах.

 Комитет по управлению коммунальным имуществом организует и проводит аукционы и конкурсы по продаже объектов коммунальной (муниципальной) собственности, в том числе земельных участков и права аренды на земельные участки.

 Глава 9. Формирование земельных участков
как объектов недвижимости

 Статья 37. Назначение, содержание и виды действий по формированию земельных участков как объектов недвижимости

 1. Земельные участки из земель, находящихся в государственной или коммунальной (муниципальной) собственности, предоставляются физическим и юридическим лицам в собственность или аренду, юридическим лицам (государственным или муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления) в постоянное (бессрочное) пользование только сформированные земельные участки.

 Земельные участки считаются сформированными, когда в соответствии с требованиями законодательства для них установлены:

 - границы;

 - разрешенное использование и необходимые ограничения на использование и застройку;

 - сведения об обеспеченности земельных участков объектами инженерной инфрастуктуры.

 2. Указанные характеристики устанавливаются:

 - настоящими Правилами в части градостроительных регламентов - видов разрешенного использования объектов недвижимости, предельных значений параметров разрешенного строительства ( статья 60), требований охраны культурного и исторического наследия, экологической безопасности ( статьи 64,  65,  67);

 - проектами межевания (в части закрепления границ земельных участков и зон действия публичных сервитутов) и проектами планировки (при необходимости установления или изменения красных линий) ( статья 38).

 3. Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности, участвующими в процессе проектирования и последующего освоения и застройки территорий города.

 Соблюдение красных линий также обязательно при межевании и инвентаризации застроенных земель в границах города или другого поселения, при оформлении документов гражданами и юридическими лицами на право собственности, владения, пользования и распоряжения земельными участками и другими объектами недвижимости, их государственной регистрации.

 Осуществление проектирования зданий и сооружений и строительство на территориях города, не имеющих утвержденных в установленном порядке красных линий, не допускается.

 Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользований.

 За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации.

 4. Подготовительные действия по формированию земельных участков могут проводиться по инициативе и за счет средств местных органов государственной власти и управления, а также физических и юридических лиц.

 Статья 38. Установление границ земельных участков посредством проектов планировки и проектов межевания

 1. По инициативе и за счет средств администрации города Казани разработка проектов планировки и проектов межевания проводится при подготовке земельных участков для передачи застройщикам на вновь осваиваемых территориях, при реконструкции районов сложившейся застройки с целью их более эффективного использования.

 По инициативе и за счет средств юридических и физических лиц могут разрабатываться проекты межевания, а также проводиться работы по межеванию территории с установлением границ земельных участков, проводятся при разделе или объединении занятых земельных участков, при выделении земельных участков из состава неразделенных земель, при формировании кондоминиумов, при определении границ владения, при приватизации земли под приватизированными предприятиями, в иных установленных законодательством случаях и в порядке, определенном постановлениями Правительства Российской Федерации от 02.02.96 N 105 "О порядке установления границ землепользования в застройке городов и других поселений", от 26.09.97 года N 1223 "Об утверждении Положения об определении размеров и установлении границ земельных участков в кондоминиумах", нормами предоставления земельных участков, установленных законами и нормативными правовыми актами в соответствии со статьей 33 Земельного кодекса Российской Федерации.

 2. Работы по межеванию проводятся на основании постановления Главы администрации города, по заявке владельцев недвижимости.

 Указанные работы включают:

 - подготовительные работы;

 - разработку проекта межевания (отдельно или в составе проекта планировки);

 - согласование и утверждение в установленном порядке;

 - закрепление границ земельных участков на местности.

 3. Проекты межевания территорий разрабатываются на основе проектов планировки.

 При разработке проекта межевания настоящие Правила являются обязательными в части соблюдения градостроительных регламентов - видов и параметров разрешенного использования недвижимости, предельных размеров земельных участков применительно к соответствующей территориальной зоне ( статья 60); в случаях, когда часть указанных характеристик еще не включена в указанную статью, учитывается утвержденная проектная градостроительная документация.

 4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий городских и сельских поселений устанавливаются с учетом фактического землепользования, градостроительных нормативов, действовавших на период застройки указанных территорий.

 Если в процессе межевания территорий выявляются территории, размеры которых превышают установленные градостроительные нормативы, такие территории выделяются для строительства объектов недвижимости при условии соответствия образовавшегося земельного участка градостроительному регламенту.

 5. При необходимости могут создаваться специальные комиссии для рассмотрения вопросов межевания с привлечением специалистов органов по земельному кадастру, архитектуре и градостроительству, управлению коммунальным (муниципальным имуществом), представителей органов местного самоуправления, а также физических и юридических лиц, представляющих интересы владельцев недвижимости и иных граждан.

 6. Проект межевания включает: разбивочный чертеж красных линий, план границ земельных участков, схему транспортных и пешеходных путей, коридоры инженерных сетей и сооружений, перечень ограничений (обременений) и сервитуты; опорный план (квартала, микрорайона или другого элемента планировочной структуры) в границах красных линий в масштабе 1:2000 (1:500) и является открытой информацией.

 К плану межевания прилагаются:

 - акты согласования границ земельных участков;

 - каталог координат границ земельных участков;

 - перечень сервитутов;

 - пояснительная записка.

 7. В случаях, когда для установления границ земельных участков возникает необходимость в установлении или изменении красных линий, проект межевания разрабатывается в составе проекта планировки.

 8. Проект межевания и проект межевания в составе проекта планировки подлежат согласованию в порядке, установленном для согласования проектной градостроительной документации. Комиссией по застройке и землепользованию проводятся публичные слушания по рассмотрению согласованных проектов планировки и проектов межевания согласно  статье 50.

 Согласованный и рассмотренный на публичных слушаниях проекты планировки и проекты межевания утверждается Главой администрации города Казани.

 9. Разбивочный чертеж красных линий и границ земельных участков является основанием для выноса на местность границ земельных участков.

 Границы земельных участков устанавливаются на местности по заявкам их владельцев или претендентов на владение - застройщиков, организовавших подготовку проекта межевания.

 Работы по установлению границ земельных участков на местности проводятся в присутствии собственников, владельцев, пользователей (в том числе и смежных земельных участков) или их представителей, полномочия которых удостоверяются доверенностями, выданными в установленном порядке.

 Статья 39. Градостроительный паспорт земельного участка. Градостроительная справка на земельный участок

 При формировании (подготовки проекта границ) земельного участка разрабатываются документы с описанием условий его использования.

 1. Градостроительный паспорт земельного участка содержит установленный перечень сведений о земельном участке, включая требования к его использованию, застройке. Градостроительный паспорт удостоверяет факт сформированности земельного участка как объекта недвижимости и используется для подготовки и проведения торгов (аукционов) по продаже земельных участков для строительства и реконструкции.

 2. Градостроительная справка является обязательным приложением к правоустанавливающим документам на земельный участок.

 Градостроительная справка содержит сведения о градостроительных регламентах, существующих и необходимых сервитутах, обременениях и других ограничениях по использованию земельного участка. Сведения градостроительной справки подлежат включению в договоры купли-продажи, аренды земельных участков в части, содержащей ограничения и обременения прав на землю и иные объекты недвижимости. Ограничения прав на землю и иные объекты недвижимости подлежат регистрации в порядке, установленном действующим законодательством.

 Градостроительная справка на земельный участок может являться составной частью градостроительного паспорта земельного участка.

 3. Состав и форма градостроительного паспорта земельного участка и градостроительной справки на земельный участок устанавливаются постановлением Главы администрации города.

 Градостроительный паспорт земельного участка и градостроительная справка на земельный участок составляются ГУАиГ и утверждается# главным архитектором города.

 Работы по подготовки# градостроительного паспорта земельного участка или градостроительной справки на земельный участок оплачиваются заявителями по расценкам, утверждаемым в установленном порядке.

 Глава 10. Условия формирования земельных участков как объектов
недвижимости и их предоставления администрацией
города физическим и юридическим лицам

 Статья 40. Основные нормы, регулирующие действия по формированию и предоставлению земельных участков

 1. Предоставление земельных участков для строительства физическим и юридическим лицам осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, с проведением работ по их формированию:

 а) без предварительного согласования мест размещения объектов;

 б) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

 2. Договоры купли-продажи либо аренды заключаются по результатам аукционов в соответствии с порядком проведения торгов. Порядок организации и проведения торгов по продаже прав на земельные участки, предназначенные под застройку, определяется Правительством Российской Федерации и нормативно-правовыми актами.

 3. Подготовительные работы по формированию земельных участков проводятся за счет средств соответствующего бюджета, физических и юридических лиц.

 4. Земельные участки, находящиеся в государственной или коммунальной (муниципальной) собственности, могут быть предоставлены физическим и юридическим лицам на основании решения (постановления) Главы администрации г.Казани при условии, что эти земельные участки:

 - являются сформированными как объекты недвижимости в соответствии с положениями  главы 9;

 - свободны от прав третьих лиц.

 В случаях, когда предоставление земельных участков затрагивает права третьих лиц (квартиросъемщиков, иных пользователей помещений и объектов, на этих участках расположенных), администрация города Казани обязана обеспечить гарантии реализации этих прав (в том числе путем соразмерной компенсации при их ущемлении) в порядке, установленном законодательством.

 Статья 41. Предоставление городской администрацией земельных участков посредством торгов (аукционов, конкурсов)

 1. Граждане и юридические лица вправе исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) приобрести для строительства в собственность земельные участки, не требующие предварительного согласования места размещения объекта, либо право на заключение договора аренды таких земельных участков в порядке установленном статьей 30 Земельного кодекса Российской Федерации.#

 2. Порядок организации и проведения торгов по продаже, находящихся в государственной либо коммунальной (муниципальной) собственности земельных участков или права на заключение договора аренды таких земельных участков, определяется администрацией г.Казани, уполномоченной на предоставление соответствующих участков и установлен статьей 38 Земельного кодекса Российской Федерации, статьями 447-449 Гражданского кодекса Российской Федерации, Правилами организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.02 N 808, а также иными нормативно-правовыми актами.#

 Статья 42. Принятие решения о предварительном согласовании места размещения объекта

 1. Земельные участки для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности предоставляются гражданам и юридическим лицам в аренду, либо постоянное (бессрочное) пользование с предварительным согласованием места размещения объекта, в случае отсутствия утвержденной градостроительной документации о застройке и правилами землепользования в порядке ст.20, 30, 31 Земельного кодекса Российской Федерации.#

 2. Заявка на предоставление земельного участка для строительства направляется в администрацию города в лице Главного управления архитектуры и градостроительства г.Казани. В данной заявке должны быть указаны назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок. К заявке могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты.

 3. По получении заявки Главное управление архитектуры и градостроительства регистрирует заявку, проводит анализ и оценку намерений заявителя, подготавливает акт о выборе земельного участка и направляет запросы для получения заключения в соответствующие государственные органы, органы местного самоуправления, муниципальные организации, которые в двухнедельный срок со дня получения запроса предоставляют необходимые заключения.

 4. Акт о выборе земельного участка передается в Комиссию по застройке и землепользованию. Комиссия подготавливает Главе администрации города рекомендации для принятия решений о предоставлении земельных участков юридическим и физическим лицам для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов.

 5. Глава администрации принимает решение о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка в соответствии с одним из вариантов выбора земельного участка, или об отказе в размещении объекта.

 6. Копия решения о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением проекта границ земельного участка или об отказе в размещении объекта выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения.

 Решение о предварительном согласовании места размещения объекта или об отказе в размещении объекта может быть обжаловано заинтересованными лицами в суде.

 7. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет.

 8. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта и границ земельного участка является основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и за их счет границ такого земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральным законодательством.

 Статья 43 Утратила силу

См. текст  статьи 43
 Статья 44 Утратила силу

См. текст  статьи 44
 Глава 11. Изменение и прекращение прав на земельные участки.
Установление публичных сервитутов

 Статья 45. Изъятие земельных участков для государственных и муниципальных нужд. Резервирование территорий

 1. Порядок изъятия (выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд определяется федеральным законодательством, законами, иными нормативными правовыми актами.

 2. Определенные для государственных и муниципальных нужд городские территории подлежат резервированию. Решения о резервировании территории утверждаются местными органами государственной власти и управления. Решения о резервировании должны содержать указания целей, способов и сроков будущего использования объектов.

 3. Резервирование, находящихся в частной собственности, постоянном пользовании, пожизненно наследуемом владении территорий с целью их последующего полного (или частичного) выкупа (изъятия) у владельцев сохраняет право последних использовать и изменять недвижимость в соответствии с разрешенными видами и параметрами использования. Резервирование является предуведомлением о намерениях по планируемому изъятию земельного участка. Собственник несет риск отнесения на него при определении выкупной цены земельного участка, затрат и убытков, связанных с новым строительством, расширением и реконструкцией зданий и сооружений на земельном участке начиная с момента выхода постановления об изъятии и персонального уведомления.

 4. Резервирование территорий, находящихся в государственной и коммунальной (муниципальной) собственности и не затрагивающее интересов землевладельцев, предполагает исключение данных территорий из программы приватизации и ограничение прав пользователей данных территорий.

 5. Утвержденное решение о резервировании сопровождается оповещением каждого владельца недвижимости в границах резервирования через прессу и персонально не позднее чем за год до предстоящего изъятия земельного участка.

 6. Основания, условия и порядок резервирования территорий определяются нормативно-правовыми актами в соответствии с законодательством.

 Статья 46. Установление публичных сервитутов

 1. Местные органы государственной власти и управления имеют право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограничения для владельцев на использование этих объектов, связанные с обеспечением общественных нужд - проезда/прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвязи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.

 2. Условия, порядок установления и прекращения публичных сервитутов определяется законом или нормативно-правовым актом Российской Федерации, нормативно-правовым актом Республики Татарстан, нормативно-правовым актом местных органов государственной власти и управления.

 Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

 3. Границы действия публичных сервитутов обозначаются на планах земельных участков, которые являются неотъемлемым приложением при составлении градостроительных паспортов и справок земельных участков и информационных сообщений (лотов) при продаже земельных участков с аукционов.

 4. Сервитут сохраняется в случае перехода прав на земельный участок, который обременен этим сервитутом к другому лицу.

 Глава 12. Строительные изменения недвижимости

 Положения настоящей главы не распространяются на объекты недвижимости, включенные в списки памятников истории и культуры, перечень особо охраняемых природных территорий, строительные изменения применительно к которым регламентируются в индивидуальном порядке в соответствии с законодательством об охране и использовании памятников истории и культуры, об охране окружающей природной среды.

 Статья 47. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации

 Правом производить строительные изменения недвижимости в городе Казани (осуществлять строительство, реконструкцию, пристройки, снос объектов, производить над ними иные изменения) обладают лица, владеющие земельными участками, иными объектами недвижимости, или их доверенные лица.

 Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство (кроме случаев, определенных  пунктом 2 статьи 48 настоящих Правил).

 Статья 48. Виды строительных изменений недвижимости

 1. Строительные изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых:

 - не требуется разрешения на строительство,

 - требуется разрешение на строительство.

 2. Разрешение на строительство не требуется в случае, если строительные работы не влекут за собой изменений внешнего архитектурного облика сложившейся застройки города и отдельных объектов и не затрагивают характеристик надежности и безопасности зданий, сооружений и инженерных коммуникаций.

 К указанным видам изменений недвижимости могут относиться, в частности, текущий ремонт, внутренние перепланировки, замена оборудования (при условии, что это не снижает уровня безопасности и не связано с изменениями несущих конструкций объекта), внутренние отделочные работы, другие подобные незначительные изменения недвижимости.

 Не требуется также разрешения на строительство для изменений одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости, при условии, что:

 - выбираемый владельцем недвижимости вид использования обозначен в списках  статьи 60 (для соответствующей зоны) как основной или сопутствующий;

 - эти действия не связаны с изменениями физических параметров, несущих конструкций и внешнего архитектурного облика сооружения, отступлениями от правил пожарной безопасности.

 3. Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном  статьей 51 для строительных изменений недвижимости, не подпадающих под определения  пункта 2 настоящей статьи.

 До получения разрешения на строительство необходимо специальное согласование посредством публичных слушаний в порядке  статей 49 и  50 для тех видов использования недвижимости (видов деятельности и, соответственно, типов строительных объектов), которые особо поименованы в списках  статьи 60 как требующие такого специального согласования.

 Статья 49. Специальные согласования строительных намерений посредством публичных слушаний

 1. Специальные согласования строительных намерений посредством публичных слушаний требуются в случаях, определенных  статьей 50.

 Указанные согласования могут проводиться:

 - на стадии первичного предоставления администрацией города прав на земельные участки физическим и юридическим лицам ( глава 10),

 - на стадии, предшествующей получению разрешения на строительство.

 2. Заявка на получение специального согласования направляется на имя начальника ГУАиГ. Заявка должна содержать:

 - запрос о предоставлении специального согласования посредством публичных слушаний;

 - схему застройки участка с указанием мест расположения существующих и планируемых построек и их характеристик (общая площадь, этажность и т.д.), открытых пространств, мест парковки автомобилей;

 - общую информацию о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребных местах парковки автомобилей.

 Форма заявки, утвержденная Главой администрации города, может включаться в приложения к настоящим Правилам.

 3. При получение заявки, ГУАиГ:#

 - подготавливает письменное заключение по предмету запроса (в случае некомплектности заявка возвращается);

 - запрашивает письменные заключения по предмету запроса от Центрального территориального управления Министерства охраны окружающей среды и природных ресурсов Республики Татарстан (в случаях, когда земельный участок расположен в границах зон, выделенных на карте зон действия ограничений по экологическим условиям ( статья 66).

 Основаниями для составления письменных заключений являются:

 - соответствие строительных намерений заявителя настоящим Правилам;

 - соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных уполномоченными органами в целях охраны окружающей среды и здоровья людей, пожарной и иных видов безопасности;

 - не причинение ущерба правам владельцев смежнорасположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц.

 Письменные заключения предоставляются в ГУАиГ в течение трех недель (21 дня) со дня запроса об их предоставлении. Заключения и согласования, запрашиваемые и предоставляемые ГУАиГ, оплачиваются из средств заявителя.

 4. Рекомендации о предоставлении специального согласования принимаются Комиссией по застройке и землепользованию по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний, проводимых в порядке  статьи 50.

 Решение о предоставлении специального согласования, разрешающего соответствующий вид (виды) использования недвижимости, принимается Главой администрации города Казани на основе рекомендаций Комиссии.

 Специальное согласование может быть предоставлено с условиями или без условий.

 5. Решение о предоставлении специального согласования (разрешения на соответствующий вид, виды использования недвижимости) или об отказе в предоставлении такового должно состояться не позднее двух месяцев (60 дней) со дня подачи заявки, за исключением случаев, когда с заявителем достигнута договоренность об ином сроке.

 Отказ в предоставлении специального согласования может быть обжалован в суде.

 Специальное согласование утрачивает силу в случаях, когда по истечении двух лет со дня его предоставления строительство не было начато. В этих случаях допускается продление срока действия специального согласования на следующие два года в порядке настоящей статьи.

 Статья 50. Публичные слушания. Обжалования, направляемые в Комиссию по застройке и землепользованию

 1. Публичные слушания проводятся с целью информирования общественности и обеспечения права участия граждан в принятии решений, а также их права контролировать принятие администрацией города решений по застройке и землепользованию.

 Публичные слушания проводятся Комиссией по застройке и землепользованию в случаях, когда рассматриваются вопросы о:

 - специальных согласованиях, то есть о предоставлении разрешений на особо поименованные ( статья 60) виды использования недвижимости;

 - таких строительных изменениях, несоответствующих# Правилам объектов недвижимости, которые сопряжены с еще большим увеличением степени несоответствия Правилам (случаи отклонения от Правил);#

 - согласовании проектов планировки и проектов межевания городской территории;

 - дополнении и изменении Правил.

 В случаях особой значимости рассматриваемых вопросов, в том числе связанных с отправлением культа и культовыми сооружениями, в организации публичных слушаний принимает участие Управление по связям с общественными организациями и средствами массовой информации администрации города Казани.

 2. Материалы для проведения публичных слушаний (заключения, представленные в порядке  статьи 49, иные необходимые материалы) готовятся ГУАиГ.

 В течение трех дней после регистрации заявки от физического, юридического лица (лиц), ГУАиГ информирует Комиссию по застройке и землепользованию о состоявшемся запросе о проведении публичных слушаний. Комиссия публикует оповещение о предстоящем публичном слушании не ранее одного месяца (30 дней) и не позднее двух недель (14 дней) до его проведения. Оповещение дается в форме:

 - публикаций в местных газетах ("Казанские ведомости", "Шахри Казан");

 - объявлений по местному радио и/или телевидению;

 - вывешивания объявлений в зданиях городской и районной администраций и на месте расположения земельного участка, в отношении которого будет рассматриваться вопрос.

 Оповещение должно содержать информацию о:

 - характере обсуждаемого вопроса,

 - дате, времени и месте проведения публичного слушания,

 - дате, времени и месте предварительного ознакомления с соответствующей информацией (типе планируемого строительства, месте расположения земельного участка, виде запрашиваемого использования и т.д.).

 - о гражданах, общественных организациях и органах территориального общественного самоуправления имеющих право участвовать в решении вопросов#

 Публичные слушания проводятся Комиссией по застройке и землепользованию в порядке, определенным  Временным положением "О Комиссии по застройке и землепользованию при Главе администрации г.Казани" (Приложение 1 к настоящему Уставу).

 3. Итоги слушаний и принятые Комиссией рекомендации публикуются в печати в 10-дневный срок и оформляются в виде проекта соответствующего постановления Главы администрации города.

 Статья 51. Согласование проектной архитектурно-строительной документации. Разрешение на строительство

 1. Проектная архитектурно-строительная документация разрабатывается по договорам подряда между лицами, владеющими земельными участками, иными объектами недвижимости, и лицами (физическими или юридическими), обладающими соответствующими лицензиями на проектирование на территории Российской Федерации и Республики Татарстан.

 Градостроительные регламенты, установленные в  разделе 2 настоящих Правил применительно к соответствующей зоне расположения конкретного земельного участка, а также строительные нормы и правила, иные обязательные требования и стандарты являются общим заданием администрации города на разработку проектной архитектурно-строительной документации, а также основанием для ее последующего согласования. Иные формы заданий администрации города на разработку проектной архитектурно-строительной документации упраздняются со дня вступления в силу настоящих Правил.

 Заказчики (владельцы недвижимости) в соответствующих статьях договора подряда на проектные работы формулируют подрядчикам-проектировщикам свои задания, которые не могут противоречить настоящим Правилам.

 2. Состав материалов проектной архитектурно-строительной документации, перечень согласующих органов, предмет и сроки согласования устанавливается дифференцированно применительно к типам и сложности проецируемых объектов, их расположению в той или иной зоне. Эти сведения определяются "Инструкцией о порядке разработки, согласования, утверждения и составе проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений. СНиП 11-04-03", иными нормативными правовыми актами.

 3. Подготовленная проектная архитектурно-строительная документация передается в ГУАиГ на согласование в установленном порядке.

 ГУАиГ осуществляет проверку документации на соответствие  разделу 2 Правил, а также условиям специального согласования, установленным по результатам публичного слушания, если таковое имело место.

 В случаях, когда земельный участок проектируемого строительства, реконструкции расположен в пределах зон, выделенных на картах зон действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры ( статья 61) и археологического слоя ( статья 62), в согласовании проектной архитектурно-строительной документации принимают участие: Главное управление государственного контроля охраны и использования памятников истории и культуры Министерства культуры Республики Татарстан, ГУАиГ, Управление государственного контроля охраны и использования памятников истории и культуры при ГУАиГ. В указанных случаях предметы согласования определены  статьей 63.

 В случаях, когда земельный участок проектируемого строительства, реконструкции расположен в пределах зон, выделенных на картах зон действия ограничений по экологическим условиям ( статья 66), в согласовании проектной архитектурно-строительной документации принимают участие Центральное территориальное управление Министерства охраны окружающей среды и природных ресурсов Республики Татарстан и Центр государственного санитарно-эпидемиологического надзора г.Казани. Предметом согласования документации в этих случаях является ее соответствие положениям  статьи 67.

 Инженерно-технические службы города проверяют представленную проектную архитектурно-строительную документацию на соответствие договорам по обеспечению технических условий реализации разрешенного использования земельного участка, которые были заключены до или в процессе разработки документации между этими службами и владельцем недвижимости.

 Проектную архитектурно-строительную документацию согласовывают в обязательном порядке органы государственного пожарного надзора, иные органы в соответствии со СНиП 11-04-03, заданием на проектирование, другими нормативными правовыми актами.

 Основанием для отказа ГУАиГ в согласовании могут быть только несоответствия проектной архитектурно-строительной документации предметам согласования, установленным настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами. При наличии таких несоответствий проектная архитектурно-строительная документация возвращается заявителю для их устранения.

 Согласующие органы направляют заказчику письменные заключения о согласовании в сроки, установленные нормативными правовыми актами по вопросам согласования проектной архитектурно-строительной документации. Отсутствие заключений в установленные сроки рассматривается как факт согласования проектной архитектурно-строительной документации.

 Градостроительная документация и особо значимые в градостроительном отношении объекты г.Казани рассматриваются на Градостроительном Совете. Положительные заключения ГУАиГ и Государственной экспертизы являются основанием для утверждения проекта.

 4. Комплект правовых документов и согласованная в установленном порядке проектная архитектурно-строительная документация (в ее рабочей части) передается в уполномоченный орган по государственному архитектурно-строительному надзору для регистрации и предоставления разрешения на строительство.

 Разрешение на строительство дает право на начало производства строительных работ (или их отдельных видов).

 Разрешения на строительство или письменный отказ в предоставлении такового передается заявителю не позднее 30 дней со дня представления в уполномоченный орган по государственному архитектурно-строительному надзору архитектурно-строительной документации или в иной срок, согласованный с заявителем.

 Разрешение на строительство может содержать пункт относительно корректировки представленной проектной архитектурно-строительной документации.

 Отказ в предоставлении разрешения на строительство может быть обжалован в суде.

 Разрешение на строительство выдается на срок не более чем три года и может быть продлено на основании соответствующего заявления в порядке, установленном для предоставления разрешений на строительство.

 5. Владелец земельного участка (или его доверенное лицо), иного объекта недвижимости, получивший разрешение на строительство, обязан за 7 дней до начала строительных работ письменно уведомить об этом уполномоченный орган по государственному архитектурно-строительному надзору.

 В случаях, когда объект недвижимости расположен в зонах охраны памятников истории и культуры, зонах охраны археологического слоя (границы которых зафиксированы в картах  главы 15), оповещение о дате начала строительных, реконструктивных работ направляется также и в Главное управление государственного контроля охраны и использования памятников истории и культуры Министерства культуры Республики Татарстан, Управление государственного контроля охраны и использования памятников истории и культуры при ГУАиГ.

 В случаях, когда объект недвижимости расположен в зонах, границы которых зафиксированы в картах  главы 16, оповещение о дате начала строительных, реконструктивных работ направляется также и в Центральное территориальное управление Министерства охраны окружающей среды и природных ресурсов Республики Татарстан.

 Статья 52. Производство строительных изменений недвижимости и приемка в эксплуатацию завершенных строительством объектов

 1. Контроль в процессе производства строительных изменений недвижимости осуществляется уполномоченным органом по государственному архитектурно-строительному надзору, иными органами контроля и надзора, которые руководствуются законодательством и нормативными правовыми актами, регламентирующими порядок осуществления контроля и надзора в сфере строительства.

 Владельцы недвижимости, их доверенные лица (подрядчики) обязаны обеспечивать беспрепятственный доступ представителям органов контроля и надзора на места производства работ, возможность ознакомления с соответствующей документацией и осмотра произведенных работ.

 2. Право на эксплуатацию вновь построенного, реконструированного объекта возникает при условии соответствия этого объекта согласованной проектной архитектурно-строительной документации, обязательным строительным нормам и правилам конструктивно-технологической надежности и безопасности сооружений, нормам и правилам пожарной безопасности, иным обязательным требованиям, что подтверждается разрешением на эксплуатацию объекта.

 Приемка в эксплуатацию законченных строительством объектов осуществляется в соответствии с настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами.

 3. По завершении строительства, реконструкции объекта его владелец или доверенное лицо владельца (подрядчик) направляет в уполномоченный орган заявку на проведение государственной комиссии по приемке законченного строительством объекта в эксплуатацию.

 В установленные сроки проводится государственная комиссия по приемке объекта в эксплуатацию, устанавливающая факт соответствия объекта согласованной проектной архитектурно-строительной документации, обязательным строительным нормам и правилам, конструктивно-технологической надежности и безопасности сооружения, нормам и правилам пожарной безопасности или иным обязательным требованиям.

 4. Постановление об утверждении акта государственной комиссии является основанием для обязательной государственной регистрации в уполномоченных органах вновь созданного или реконструированного объекта недвижимости и начала его использования.

 5. При установлении факта несоответствия объекта указанным требованиям приемочная комиссия вправе приостановить его использование. До устранения выявленных несоответствий использование вновь построенного, реконструированного объекта запрещено.

 6. Отказ приемочной комиссии в выдаче разрешения на эксплуатацию объекта может быть обжалован в суде.

 7. Контроль за использованием существующих объектов недвижимости осуществляют органы надзора и контроля, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

 Представители контролирующих органов, действуя в соответствии с законом, вправе беспрепятственно производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от владельцев недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению недвижимости.

 Владельцы недвижимости обязаны оказывать представителям контрольных органов, действующим в соответствии с законом, содействие в выполнении ими своих обязанностей.

 Глава 13. Внесение дополнений и изменений в Правила,
отклонения от Правил. Ответственность за нарушения Правил

 Статья 53. Основание и виды дополнений и изменений Правил

 1. Основанием для внесения дополнений и изменений в настоящие Правила является соответствующее решение местных органов государственной власти и управления города Казани, которое принимается ввиду необходимости приведения в соответствие с произошедшими изменениями в законодательстве Российской Федерации и Республики Татарстан, нормативных правовых актах местных органов государственной власти и управления города Казани, а также ввиду необходимости реализации предложений по застройке и землепользованию, в том числе выдвигаемых по инициативе физических и юридических лиц.

 Настоящие Правила могут быть дополнены и изменены по иным законным основаниям.

 Дополнения и изменения Правил применительно к тексту процедурных норм ( раздел 1) характеристикам и границам ранее установленных и/или вновь предлагаемых зон ( раздел 2) утверждаются местным органом государственной власти и управления города Казани, если иное не установлено нормативными правовыми актами, принятыми этим органом.

 Дополнения и изменения Правил применительно к  приложениям, детализирующим процедурные нормы (приложения) и утверждаемые Главой администрации города Казани, не могут противоречить положениям  разделов 1 и  2 Правил.

 Статья 54. Внесение дополнений и изменений в Правила по инициативе администрации города

 1. Проект дополнений и изменений  разделов 1 и  2 Правил рассматривается на публичных слушаниях, проводимых Комиссией по застройке и землепользованию с участием субъектов, интересы которых затрагиваются. Проект дополнений и изменений  разделов 1 и  2 Правил, согласованный Главой администрации города Казани, представляется им на утверждение местному органу государственной власти и управления.

 Дополнения и изменения Правил вступают в силу в день опубликования в средствах массовой информации сообщения о соответствующем решении местного органа государственной власти и управления (применительно к  разделам 1 и  2 Правил), Главы администрации города (применительно к приложениям Правил).

 2. Дополнения и изменения Правил, касающиеся видов и параметров разрешенного использования недвижимости, границ территориальных зон ( раздел 2 Правил), а также детализации процедур ( приложения Правил) могут быть приняты только при наличии положительных заключений ГУАиГ и Службы земельного кадастра по г.Казани

 Дополнения и изменения Правил, касающиеся  главы 16 могут быть приняты только при наличии положительного заключения Центрального территориального управления Министерства охраны окружающей среды и природных ресурсов Республики Татарстан.

 Статья 55. Внесение дополнений и изменений в Правила по инициативе физических и юридических лиц

 1. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении дополнений и изменений в Правила по инициативе физических и юридических лиц является заявка, содержащая необходимые обоснования. Таковыми считаются доказательства того, что установленные Правилами ограничения:

 - не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости,

 - приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости,

 - препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам.

 2. Заявка представляется в Комиссию по застройке и землепользованию и содержит, помимо вышеуказанных обоснований, предложения об изменении характеристик разрешенного использования соответствующих территорий, земельных участков.

 3. Комиссия организует рассмотрение поступившей заявки на публичных слушаниях, куда приглашаются представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

 Рекомендации Комиссии направляются Главе администрации города, который, в случае принятия им положительного решения, направляет в местный орган представительной власти соответствующие предложения по внесению дополнений и изменений в Правила.

 Статья 56. Отклонения от Правил

 1. Владельцы земельных участков, имеющих малые размеры, неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно-геологические и иные характеристики, не позволяющие использовать участки в соответствии с Правилами, могут ходатайствовать об отклонениях от Правил.

 Отклонениями от Правил является санкционированное для конкретного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д.

 2. Соответствующая заявка направляется в Комиссию по застройке и землепользованию и должна содержать обоснования того, что отклонения от Правил:

 - необходимы для эффективного использования земельного участка;

 - не ущемляют права соседей и не входят в противоречие с интересами города;

 - допустимы по требованиям эстетики, экологии, правил пожарной безопасности.

 3. Комиссия организует рассмотрение поступившей заявки на публичных слушаниях, куда приглашаются владельцы объектов недвижимости, расположенных по соседству с объектом, относительно которого запрашиваются отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

 Рекомендации Комиссии направляются Главе администрации города, который принимает окончательное решение о разрешении на отклонение или об отказе в разрешении на отклонение от Правил.

 Статья 57. Ответственность за нарушения Правил

 За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством.

 Раздел 2
Характеристики территориальных зон и градостроительные регламенты.
Картографические документы

 Глава 14. Карта зон градостроительных регламентов города Казани.
Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного
использования недвижимости

 Статья 58. Карта зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости)

 1. Вся территория города Казани в пределах ее административных границ делится на зоны, которые фиксируются на карте зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости). Каждой зоне предписываются характеристики, включающие градостроительные регламенты по видам разрешенного использования недвижимости и предельным значениям параметров разрешенного изменения недвижимости ( статья 60).

 Границы зон должны отвечать требованию однозначной и непротиворечивой идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной из зон, выделенных на карте зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости). Указанные границы устанавливаются по:

 - центральным разделительным линиям магистралей, улиц, проездов;

 - красным линиям;

 - границам земельных участков;

 - границам или осям полос отвода для коммуникаций (включая границы или оси трассы метрополитена при прохождении по поверхности земли);

 - естественным границам природных объектов;

 - иным границам.

 2. На карте зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости) выделяются территории, резервируемые для государственных и муниципальных нужд.

 3. На карте зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости) выделяются территории станций, перегонов и их технических зон Казанского метрополитена.

 Согласование намерений и соответствующей документации по изменению объектов недвижимости, расположенных в пределах указанных территорий осуществляет Комитет по транспорту и связи администрации г.Казани.

 Статья 59. Перечень зон, выделенных на карте зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости) города Казани

 Жилые зоны

  Ж1 - зона индивидуальной жилой застройки,

  Ж1И - зона индивидуальной жилой застройки на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры,

  Ж2 - зона индивидуальной и малоэтажной жилой застройки,

  Ж2И - зона индивидуальной и малоэтажной жилой застройки на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры,

  Ж3 - зона среднеэтажной смешанной жилой застройки,

  Ж3И - зона среднеэтажной смешанной жилой застройки на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры,

  Ж4 - зона многоэтажной жилой застройки в 3-10 этажей,

  Ж4И - зона многоэтажной жилой застройки в 3-10 этажей на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры,

  Ж5 - зона многоэтажной жилой застройки в 6-20 этажей,

 Общественно-деловые зоны

  ДИ - зона Государственного историко-культурного и художественного музея-заповедника "Казанский Кремль",

  ДА - зона делового ядра центра города,

  ДАИ - зона делового ядра центра города на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры,

  ДК - зона коммерческого ядра центра города,

  ДКИ - зона коммерческого ядра центра города на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры,

  Д1 - зона коммерческой и деловой активности,

  Д1И - зона коммерческой и деловой активности на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры,

  Д2 - зона обслуживания населения,

  Д2И - зона обслуживания населения на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры,

 Зоны специального назначения

  Д3 - зона специального назначения,

  Д3И - зона специального назначения на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры.

 Производственные зоны

  КС - зона коммунально-складская,

  КСИ - зона коммунально-складская на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры,

  П1 - зона предприятий незначительного отрицательного воздействия на среду (V класса вредности),

  П1И - зона предприятий незначительного отрицательного воздействия на среду (V класса вредности) на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры,

  П2 - зона предприятий среднего и сильного отрицательного воздействия на среду (II-IV классов вредности),#

 Рекреационные зоны

  Р1 - территории памятников природы и ценных ландшафтов,

  Р2 - зона парков,

  Р2И - зона парков на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры,

  Р3 - зона рекреационно-ландшафтная,

  Р3И - зона рекреационно-ландшафтная на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры,

  Р4 - зона коллективных садов.

 Зона сельскохозяйственных угодий

  СХ - зона сельскохозяйственных угодий.

 Статья 60. Виды разрешенного использования недвижимости, предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства в различных зонах

 Жилые зоны

 Ж1 - зона индивидуальной жилой застройки

 Зона индивидуальной жилой застройки Ж1 выделена для обеспечения правовых условий формирования городских кварталов комфортного жилья со средней и низкой плотностью застройки посредством:

 - преимущественного размещения отдельностоящих односемейных жилых домов, блокированных двухсемейных жилых и блокированных многосемейных жилых домов;

 - соблюдения нижеприведенных видов разрешенного использования недвижимости и параметров разрешенного строительства.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - отдельностоящие односемейные жилые дома

 - отдельностоящие блокированные двухсемейные жилые дома

 - блокированные (не более 4-х блоков) многосемейные жилые дома

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным на индивидуальном участке:
 - помещения в жилом доме, связанные с индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства) в соответствии с санитарными и противопожарными нормами

 - сад, огород, палисадник

 - хозяйственный корпус

 - теплица, оранжерея

 - резервуар для хранения воды

 - баня, сауна, артезианская скважина, индивидуальный колодец

 - сооружения и помещения для администрации, охраны гараж и/или открытая стоянка

 - объект пожарной охраны

 - противопожарный водоем

 - площадка для хранения удобрений, компостные площадки, ямы или ящики

 - площадка для переносных емкостей бытового мусора (контейнеры, пакеты, закрытая тара, пр.)

 - погреб, летний душ, бассейн

 - прозрачное (сетчатое, решетчатое) ограждение земельного участка

 - строение для сторожевых собак (для жилых единиц, расположенных на отдельном земельном участке) с соблюдением правил содержания собак

 Виды использования недвижимости, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - многоквартирные жилые дома не выше 3-х этажей

 - магазины товаров первой необходимости не более 300 кв.м

 - киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

 - почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции

 - отделения, участковые пункты милиции

 - школы начальные и средние

 - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны

 - клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения

 - поликлиники

 - аптеки

 - пункты первой медицинской помощи

 - дирекции единого заказчика, ремонтно-эксплутационные участки и аварийно-диспетчерские службы

 - колодцы общественного пользования

 - общественные площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 - прозрачное или глухое ограждение малоэтажного жилого образования в целом (и таким образом, глухое ограждение отдельного земельного участка со стороны улиц и проездов)

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства должны соответствовать показателям нижеприведенной таблицы.
 ┌────────────────────────┬──────────────────────────────────────────────┐
 │     Виды параметров    │Значения параметров применительно  к  основным│
 │   и единицы измерения  │разрешенным видам использования недвижимости  │
 │                        ├────────────┬──────────────┬──────────────────┤
 │                        │Отдельносто-│Жилая единица │Жилая  единица  на│
 │                        │ящий односе-│в отдельносто-│одну семью  в бло-│
 │                        │мейный дом  │ящем  блокиро-│кированном (не бо-│
 │                        │            │ванном двухсе-│лее  4-х   блоков)│
 │                        │            │мейном доме   │многосемейном доме│
 ├───────────────────┬────┼────────────┼──────────────┼──────────────────┤
 │Предельные парамет-│    │            │              │                  │
 │ры земельных участ-│    │            │              │                  │
 │ков                │    │            │              │                  │
 │Минимальная площадь│кв.м│    400     │     400      │        400       │
 ├───────────────────┼────┼────────────┼──────────────┼──────────────────┤
 │Минимальная  ширина│  м │     12     │      9       │         6        │
 │вдоль фронта  улицы│    │            │              │                  │
 │(проезда)          │    │            │              │                  │
 ├───────────────────┼────┼────────────┼──────────────┼──────────────────┤
 │Предельные парамет-│    │            │              │                  │
 │ры     разрешенного│    │            │              │                  │
 │строительства     в│    │            │              │                  │
 │пределах участков  │    │            │              │                  │
 │Максимальный   про-│  % │     45     │      50      │        55        │
 │цент      застройки│    │            │              │                  │
 │участка            │    │            │              │                  │
 ├───────────────────┼────┼────────────┼──────────────┼──────────────────┤
 │Минимальный  отступ│  м │      0     │      0       │         3        │
 │строений от  перед-│    │            │              │                  │
 │ней границы участка│    │            │              │                  │
 │(в  случаях,   если│    │            │              │                  │
 │иной показатель  не│    │            │              │                  │
 │установлен   линией│    │            │              │                  │
 │регулирования заст-│    │            │              │                  │
 │ройки)             │    │            │              │                  │
 ├───────────────────┼────┼────────────┼──────────────┼──────────────────┤
 │Минимальные отступы│  м │а) 1  -  при│а) 0 - в  слу-│а) 0  -  в  случае│
 │строений от боковых│    │обязательном│чае  блокиров-│примыкания  к  со-│
 │границ участка     │    │наличии бра-│ки строений   │седним блокам     │
 │                   │    │ндмауэрной  │б) 3 - в  иных│б) 3 - в иных слу-│
 │                   │    │стены       │случаях       │чаях              │
 │                   │    │б) 5   -   в│              │                  │
 │                   │    │иных случаях│              │                  │
 ├───────────────────┼────┼────────────┼──────────────┼──────────────────┤
 │Минимальный  отступ│  м │      5     │      5       │         5        │
 │строений от  задней│    │            │              │(если иное не  оп-│
 │границы участка    │    │            │              │ределено    линией│
 │                   │    │            │              │регулирования зас-│
 │                   │    │            │              │тройки)           │
 ├───────────────────┼────┼────────────┼──────────────┼──────────────────┤
 │Максимальная высота│  м │     12     │      12      │        12        │
 │строений (до конька│    │            │              │                  │
 │крыши)             │    │            │              │                  │
 ├───────────────────┼────┼────────────┼──────────────┼──────────────────┤
 │Максимальная высота│  м │      9     │      9       │         9        │
 │стен строений      │    │            │              │                  │
 ├───────────────────┼────┼────────────┼──────────────┼──────────────────┤
 │Максимальная высота│  м │     2,5    │     2,5      │        1,2       │
 │ограждений  земель-│    │            │              │                  │
 │ных участков       │    │            │              │                  │
 └───────────────────┴────┴────────────┴──────────────┴──────────────────┘
 Примечания к таблице
 Примечание 1. Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при том условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных зональных согласований, проводимых в порядке  статей 49,  50.

 Примечание 2. Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии, что:

 - имеется взаимное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения,

 - расстояния между основными строениями (жилыми домами) равны или превышают 6 метров, а расстояния между вспомогательными строениями (хозяйственными постройками, гаражами и проч.) равны или превышают 2 метра (допускается также блокирование вспомогательных строений по границам земельных участков, при условии устройства брандмауэрных стен).

 Примечание 3. Допускаются отклонения от представленных в таблице параметров в пределах 5%.

 3. Рекомендуемые нормы парковки и хранения автомобилей
 На земельном участке жилых домов должны быть предусмотрены места для парковки и хранения автомобилей, принадлежащих гражданам из расчета не менее:

 Для отдельностоящего односемейного жилого дома и для отдельностоящего блокированного двухсемейного жилого дома: гараж - не более 2 маш/мест на жилую единицу и стоянка - не более 1 маш/места на жилую единицу.

 Для блокированного многосемейного жилого дома: встроенный гараж - 1 маш/место на жилую единицу и стоянка - 1 маш/место на жилую единицу.

 Ж1И - зона индивидуальной жилой застройки на территориях
действия ограничений по условиям охраны памятников
истории и культуры

 Зона Ж1И аналогична зоне  Ж1 в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны Ж1И на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьями 63,  64.

 Ж2 - зона индивидуальной и малоэтажной смешанной
жилой застройки

 Зона индивидуальной и малоэтажной жилой застройки Ж2 выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях существующей усадебной застройки при повышении существующей плотности использования территории и преимущественном размещении отдельностоящих односемейных жилых домов, блокированных двухсемейных жилых домов, блокированных многосемейных жилых домов, многоквартирных жилых домов не выше 3 этажей и при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - отдельностоящие односемейные жилые дома

 - отдельностоящие блокированные двухсемейные жилые дома

 - блокированные многосемейные жилые дома

 - многоквартирные жилые дома не выше 3 этажей

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - отдельностоящие или пристроенные (при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями) постройки для содержания мелкого скота и птиц, не требующего выпаса за пределами земельного участка (только для отдельностоящих жилых домов). Без нарушения принципов добрососедства и в соответствии с санитарными и ветеринарными правилами по их содержанию*

 - отдельностоящие или пристроенные (при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями) постройки для содержания крупного скота при наличии пастбищ и проходов для скота к ним, без нарушения принципов добрососедства и в соответствии с санитарными и ветеринарными правилами по их содержанию

 - помещения в жилом доме, связанные с индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства) в соответствии с санитарными и противопожарными нормами

 - магазин товаров первой необходимости на первом этаже многоквартирного дома или в пристройке, при условии, что общая площадь магазина не превышает 400 кв.м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров#

 - бани

 - отделения связи

 - школы начальные и средние

 - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания

 - залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых)

 - спортплощадки, теннисные корты аптеки#

 - пункты первой медицинской помощи

 - теплицы, оранжереи (кроме многоквартирных жилых домов)

 - сады, огороды (кроме многоквартирных жилых домов), палисадники

 - индивидуальная баня и сауна (кроме многоквартирных жилых домов)

 - гараж и/или открытая стоянка

 - резервуары для хранения воды

 - площадка для переносных емкостей бытового мусора (контейнеры, пакеты, закрытая тара, пр.), кроме многоквартирных жилых домов

 - надворный туалет

 - погреб

 - хозяйственный корпус (кроме многоквартирных жилых домов)

 - летний душ

 - бассейн

 - строения для сторожевых собак (для жилых единиц, расположенных на отдельном земельном участке) с соблюдением правил содержания собак

 - ветеринарные приемные пункты

 - прозрачное (сетчатое, решетчатое) ограждение земельного участка (кроме многоквартирных жилых домов)

 - прозрачное или глухое ограждение малоэтажного жилого образования в целом (и таким образом, глухое ограждение отдельного земельного участка со стороны улиц и проездов)

 - прозрачное ограждение палисадников многоквартирных жилых домов

 - дирекции единого заказчика, ремонтно-эксплутационные участки и аварийно-диспетчерские службы

 - отделения, участковые пункты милиции

 Виды использования недвижимости, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - многоквартирные жилые дома в 3-5 этажей

 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

 - предприятия общественного питания в застройке многоквартирного типа, встроенные и пристроенные при условии, что общая площадь не превышает 400 кв.м и здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров

 - парикмахерские, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, ювелирные мастерские, пекарни, прочие объекты для застройки многоквартирного типа

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны

 - интернаты для престарелых и инвалидов, дома ребенка приюты, ночлежные дома#

 - многоэтажные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке

 - объекты пожарной охраны

 - прозрачное (сетчатое, решетчатое) ограждение придомовых территорий многоквартирных жилых домов

 - площадки для выгула собак

 - общественные площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора.

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства должны соответствовать показателям нижеприведенной таблицы.
 ┌─────────────────────────┬─────────────────────────────────────────────┐
 │     Виды параметров     │Значения параметров применительно к  основным│
 │   и единицы измерения   │разрешенным видам использования недвижимости │
 │                         ├───────────┬──────────┬───────────┬──────────┤
 │                         │Отдельно-  │Жилая еди-│Жилая  еди-│Многоквар-│
 │                         │стоящий од-│ница в от-│ница на од-│тирные до-│
 │                         │носемейный │дельносто-│ну семью  в│ма не выше│
 │                         │дом        │ящем  бло-│блокирован-│3-х этажей│
 │                         │           │кированном│ном  много-│          │
 │                         │           │двухсемей-│семейном   │          │
 │                         │           │ном доме  │доме       │          │
 ├────────────────────┬────┼───────────┼──────────┼───────────┼──────────┤
 │Предельные параметры│    │           │          │           │          │
 │земельных участков  │    │           │          │           │          │
 │Минимальная площадь │кв.м│    400    │   400    │    400    │    600   │
 ├────────────────────┼────┼───────────┼──────────┼───────────┼──────────┤
 │Минимальная   ширина│  м │     12    │    11    │      6    │     27   │
 │вдоль  фронта  улицы│    │           │          │           │          │
 │(проезда)           │    │           │          │           │          │
 ├────────────────────┴────┼───────────┼──────────┼───────────┼──────────┤
 │Предельные параметры     │           │          │           │          │
 │разрешенного  строи-     │           │          │           │          │
 │тельства в  пределах     │           │          │           │          │
 │участков                 │           │          │           │          │
 ├────────────────────┬────┼───────────┼──────────┼───────────┼──────────┤
 │Максимальный процент│  % │     45    │    45    │      50   │     50   │
 │застройки участка   │    │           │          │           │          │
 ├────────────────────┼────┼───────────┼──────────┼───────────┼──────────┤
 │Минимальный   отступ│  м │      0    │     0    │       3   │      3   │
 │строений от передней│    │           │          │           │          │
 │границы  участка  (в│    │           │          │           │          │
 │случаях,  если  иной│    │           │          │           │          │
 │показатель не  уста-│    │           │          │           │          │
 │новлен линией  регу-│    │           │          │           │          │
 │лирования застройки)│    │           │          │           │          │
 ├────────────────────┼────┼───────────┼──────────┼───────────┼──────────┤
 │Минимальные  отступы│  м │а) 1 - при │а) 0  -  в│а)  0  -  в│      6   │
 │строений  от боковых│    │обязатель- │случае    │случаях    │          │
 │границ участка      │    │ном наличии│блокировки│примыкания │          │
 │                    │    │брандмауэр-│строений  │к  соседним│          │
 │                    │    │ной   стены│б) 3  -  в│блокам     │          │
 │                    │    │б) 5   -  в│иных  слу-│б) 3  -   в│          │
 │                    │    │иных   слу-│чаях      │иных   слу-│          │
 │                    │    │чаях       │          │чаях       │          │
 ├────────────────────┼────┼───────────┼──────────┼───────────┼──────────┤
 │Минимальный   отступ│  м │      5    │     5    │     10    │      6   │
 │строений  от  задней│    │           │          │(если  иное│          │
 │границы участка     │    │           │          │не  опреде-│          │
 │                    │    │           │          │лено линией│          │
 │                    │    │           │          │регулирова-│          │
 │                    │    │           │          │ния   заст-│          │
 │                    │    │           │          │ройки)     │          │
 ├────────────────────┼────┼───────────┼──────────┼───────────┼──────────┤
 │Максимальная  высота│  м │     12    │    12    │     12    │     12   │
 │строений (до  конька│    │           │          │           │          │
 │крыши)              │    │           │          │           │          │
 ├────────────────────┼────┼───────────┼──────────┼───────────┼──────────┤
 │Максимальная  высота│  м │      9    │     9    │      9    │      9   │
 │стен строений       │    │           │          │           │          │
 ├────────────────────┼────┼───────────┼──────────┼───────────┼──────────┤
 │Максимальная  высота│  м │    2,5    │   2,5    │    1,2    │по   спец.│
 │ограждений земельных│    │           │          │           │согласова-│
 │участков            │    │           │          │           │нию       │
 ├────────────────────┼────┼───────────┼──────────┼───────────┼──────────┤
 │Минимальное расстоя-│  м │а) 7 -  для│а) 7 - для│           │          │
 │ние от изолированно-│    │скота      │скота     │           │          │
 │го входа в постройке│    │б) 4 -  для│б) 4 - для│           │          │
 │для содержания  птиц│    │птиц       │птиц      │           │          │
 │и скота  до входа  в│    │           │          │           │          │
 │жилой дом           │    │           │          │           │          │
 ├────────────────────┼────┼───────────┼──────────┼───────────┼──────────┤
 │Минимальное расстоя-│  м │      4    │а) 0 - при│           │          │
 │ние от построек  для│    │           │условии   │           │          │
 │содержания  птиц   и│    │           │блокировки│           │          │
 │скота до границ  со-│    │           │б) 2 -   в│           │          │
 │седнего участка     │    │           │иных  слу-│           │          │
 │                    │    │           │чаях      │           │          │
 └────────────────────┴────┴───────────┴──────────┴───────────┴──────────┘
 Примечания к таблице
 Примечание 1.
 Предельные параметры разрешенного строительства применительно к видам (объектам) использования недвижимости нежилого характера должны соответствовать представленным в таблице показателям.

 Примечание 2.
 Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при том условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных зональных согласований, проводимых в порядке  статей 49,  50.

 Примечание 3.
 Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии, что:

 - имеется взаимное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения,

 - расстояния между основными строениями (жилыми домами) равны или превышают 6 метров, а расстояния между вспомогательными строениями (хозяйственными постройками, гаражами и проч.) равны или превышают 2 метра (допускается также блокирование вспомогательных строений по границам земельных участков, при условии устройства брандмауэрных стен).

 Примечание 4. Допускаются отклонения от представленных в таблице параметров в пределах 5%.

 3. Рекомендуемые нормы парковки и хранения автомобилей
 На земельном участке жилых домов должны быть предусмотрены места для парковки и хранения автомобилей, принадлежащих гражданам из расчета не менее:

 Для отдельностоящего односемейного жилого дома и для отдельностоящего двухсемейного жилого дома: гараж - не более 2 маш/мест на жилую единицу и стоянка - не более 1 маш/места на жилую единицу.

 Для блокированного многосемейного жилого дома: встроенный гараж - 1 маш/место на жилую единицу и стоянка - 1 маш/место на жилую единицу.

 Многоквартирный дом не выше 3 этажей: количество машино/мест 66% от количества жилых единиц.

 Ж2И - зона индивидуальной и малоэтажной жилой застройки
на территориях действия ограничений по условиям охраны
памятников истории и культуры

 Зона Ж2И аналогична зоне  Ж2 в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны Ж2И на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьями 63,  64.

 Ж3 - зона среднеэтажной смешанной жилой застройки

 Зона среднеэтажной смешанной жилой застройки Ж3 выделена для создания правовых условий формирования кварталов комфортного жилья в основном на свободных от застройки, периферийных территориях путем преимущественного строительства блокированных жилых домов и жилых домов квартирного типа, инициирования иных видов строительства в соответствии с нижеприведенными видами и параметрами разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - блокированные (не менее 4-х блоков) жилые дома

 - многоквартирные жилые дома не выше 3 этажей

 - многоквартирные жилые дома в 3-5 этажей

 - магазины товаров первой необходимости в отдельностоящем здании общей площадью не более 300 кв.м

 - кафе, закусочные, столовые в отдельностоящем здании общей площадью не более 300 кв.м

 - пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания#

 - бани

 - отделения связи, телефонные станции

 - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания

 - школы начальные и средние

 - залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых)

 - спортплощадки, теннисные корты

 - аптеки

 - пункты первой медицинской помощи

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - палисадники при блокированных жилых домах

 - один отдельностоящий или встроенный гараж

 - площадки для сбора мусора (кроме блокированных жилых домов)

 - погреб (кроме многоквартирных жилых домов)

 - летний душ (кроме многоквартирных жилых домов)

 - бассейн (кроме многоквартирных жилых домов)

 - прозрачное ограждение земельного участка

 - строения для содержания сторожевых собак (для жилых единиц, расположенных на отдельном земельном участке) с соблюдением правил содержания собак.

 - площадка для переносных емкостей бытового мусора (контейнеры, пакеты, закрытая тара, пр.), только для блокированных жилых домов

 Виды использования недвижимости, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - многоквартирные жилые дома в 6-10 этажей

 - торговые центры, выставки товаров в зданиях общей площадью не более 400 кв.м, на участках площадью не более 600 кв.м

 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

 - кафе, закусочные, рестораны, бары (с предложением алкогольных напитков)

 - отделения, участковые пункты милиции

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без)

 - поликлиника при условии, что общая площадь заведения не превышает 600 кв.м и что здание выходит фасадом на улицу шириной не менее 20 метров

 - больницы, госпитали общего типа

 - станции скорой помощи

 - скверы

 - многоэтажные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке

 - гостиницы

 - дирекции единого заказчика, ремонтно-эксплутационные участки и аварийно-диспетчерские службы

 - объекты пожарной охраны

 - общественные туалеты

 - площадки для выгула собак

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 - хозяйственный корпус, в том числе с погребом

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства должны соответствовать показателям нижеприведенной таблицы.
 ┌──────────────────────────────┬──────────────────┬──────────┬──────────┐
 │        Виды параметров       │Жилая  единица  на│Многоквар-│Многоквар-│
 │      и единицы измерения     │одну семью в  бло-│тирные до-│тирные до-│
 │                              │кированном (не ме-│ма не выше│ма  в  3-5│
 │                              │нее  4-х   блоков)│3-х этажей│этажей    │
 │                              │многосемейном доме│          │          │
 ├─────────────────────────┬────┼──────────────────┼──────────┼──────────┤
 │Предельные параметры  зе-│    │                  │          │          │
 │мельных участков         │    │                  │          │          │
 ├─────────────────────────┼────┼──────────────────┼──────────┼──────────┤
 │Минимальная площадь      │кв.м│        400       │    600   │   1200   │
 ├─────────────────────────┼────┼──────────────────┼──────────┼──────────┤
 │Минимальная ширина  вдоль│  м │         6        │    27    │    35    │
 │фронта улицы (проезда)   │    │                  │          │          │
 ├─────────────────────────┼────┼──────────────────┼──────────┼──────────┤
 │Предельные параметры раз-│    │                  │          │          │
 │решенного строительства в│    │                  │          │          │
 │пределах участков        │    │                  │          │          │
 ├─────────────────────────┼────┼──────────────────┼──────────┼──────────┤
 │Минимальный процент заст-│  % │        50        │    50    │    50    │
 │ройки участка            │    │                  │          │          │
 ├─────────────────────────┼────┼──────────────────┼──────────┼──────────┤
 │Минимальный отступ строе-│  м │         6        │     3    │     3    │
 │ний от  передней  границы│    │                  │          │          │
 │участка (в случаях,  если│    │                  │          │          │
 │иной показатель не  уста-│    │                  │          │          │
 │новлен линией регулирова-│    │                  │          │          │
 │ния застройки)           │    │                  │          │          │
 ├─────────────────────────┼────┼──────────────────┼──────────┼──────────┤
 │Минимальные отступы стро-│  м │а) 0 -  в  случаях│     6    │     8    │
 │ений  от  боковых  границ│    │примыкания  к  со-│          │          │
 │участка                  │    │седним блокам (при│          │          │
 │                         │    │обязательном нали-│          │          │
 │                         │    │чии  брандмауэрных│          │          │
 │                         │    │стен)             │          │          │
 │                         │    │б) 3 - в иных слу-│          │          │
 │                         │    │чаях              │          │          │
 ├─────────────────────────┼────┼──────────────────┼──────────┼──────────┤
 │Минимальный отступ строе-│  м │        10        │     6    │    10    │
 │ний   от  задней  границы│    │(если иное  не оп-│          │          │
 │участка                  │    │ределено    линией│          │          │
 │                         │    │регулирования зас-│          │          │
 │                         │    │тройки)           │          │          │
 ├─────────────────────────┼────┼──────────────────┼──────────┼──────────┤
 │Максимальная высота  зда-│  м │        12        │    12    │    20    │
 │ния (до конька крыши)    │    │                  │          │          │
 ├─────────────────────────┼────┼──────────────────┼──────────┼──────────┤
 │Максимальная  высота  ог-│  м │        1,2       │по   спец.│по   спец.│
 │раждений земельных участ-│    │                  │согласова-│согласова-│
 │ков                      │    │                  │нию       │нию       │
 └─────────────────────────┴────┴──────────────────┴──────────┴──────────┘
 Примечания к таблице
 Примечание 1.
 Предельные параметры разрешенного строительства применительно к видам (объектам) использования недвижимости нежилого характера должны соответствовать представленным в таблице показателям.

 В объектах, сочетающих различные виды использования, нежилые виды использования должны располагаться на первых этажах, под помещениями жилого назначения, и обеспечиваться отдельным входом.

 Примечание 2.
 Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при том условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей (применительно к соответствующему виду использования). Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных зональных согласований, проводимых в порядке статей 49, 50.

 Примечание 3. Допускаются отклонения от представленных в таблице параметров в пределах 5%

 3. Рекомендуемые нормы парковки и хранения автомобилей
 На земельном участке жилых домов должны быть предусмотрены места для парковки и хранения автомобилей, принадлежащих гражданам из расчета не менее:

 Для блокированного многосемейного жилого дома: встроенный гараж - 1 маш/место на жилую единицу и стоянка - 1 маш/место на жилую единицу.

 Многоквартирный дом не выше 3 этажей: количество машино/мест 66% от количества жилых единиц.

 Многоквартирный дом в 3-5 этажей: количество машино/мест 60% от жилых единиц.

 Ж3И - зона среднеэтажной смешанной жилой застройки
на территориях действия ограничений по условиям
охраны памятников истории и культуры

 Зона Ж3И аналогична зоне  Ж3 в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны Ж3И на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьями 63,  64.

 Ж4 - зона многоэтажной жилой застройки в 3-10 этажей

 Зона многоэтажной жилой застройки в 3-10 этажей выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов с высокой плотностью застройки при соблюдении нижеприведенных видов и параметров использования объектов недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - многоквартирные жилые дома в 3-5 этажей

 - многоквартирные жилые дома в 6-10 этажей

 - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания

 - магазины товаров первой необходимости, не более 400 кв.м

 - школы начальные и средние

 - залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения

 - спортплощадки, теннисные корты

 - поликлиники общей площадью не более 600 кв.м

 - пункты первой медицинской помощи

 - аптеки

 - индивидуальное обслуживание клиентов в отдельно стоящем здании, общей площадью не более 200 кв.м

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - гаражи, встроенные в жилые дома

 - гаражи боксового типа, только на участках нового строительства или реконструкции многоквартирных жилых домов

 - парковка перед учреждениями обслуживания населения

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - многоквартирные жилые дома в 11-20 этажей

 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

 - кафе, закусочные, столовые в отдельностоящем здании общей площадью не более 300 кв.м

 - пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания#

 - почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции

 - отделения, участковые пункты милиции

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без) многоэтажные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке

 - дирекции единого заказчика, ремонтно-эксплутационные участки и аварийно-диспетчерские службы

 - объекты пожарной охраны

 - площадки для выгула собак

 - скверы

 - хозяйственный корпус в том числе с погребом (кроме многоквартирных жилых домов выше 5 этажей)

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства должны соответствовать показателям нижеприведенной таблицы.
 ┌────────────────────────────────────────────┬────────────┬─────────────┐
 │     Виды параметров и единицы измерения    │Многоквар-  │Многоквартир-│
 │                                            │тирные  дома│ные  дома   в│
 │                                            │в 3-5 этажей│6-10 этажей  │
 ├───────────────────────────────────────┬────┼────────────┼─────────────┤
 │Предельные параметры земельных участков│    │            │             │
 ├───────────────────────────────────────┼────┼────────────┼─────────────┤
 │Минимальная площадь                    │кв.м│    1200    │    1800     │
 ├───────────────────────────────────────┼────┼────────────┼─────────────┤
 │Минимальная ширина вдоль  фронта  улицы│  м │     35     │     48      │
 │(проезда)                              │    │            │             │
 ├───────────────────────────────────────┼────┼────────────┼─────────────┤
 │Предельные параметры разрешенного стро-│    │            │             │
 │ительства в пределах участков          │    │            │             │
 ├───────────────────────────────────────┼────┼────────────┼─────────────┤
 │Максимальный процент застройки участка │  % │     50     │     30      │
 ├───────────────────────────────────────┼────┼────────────┼─────────────┤
 │Минимальный отступ строений от передней│  м │      3     │      3      │
 │границы участка (в случаях,  если  иной│    │            │             │
 │показатель не установлен линией регули-│    │            │             │
 │рования застройки)                     │    │            │             │
 ├───────────────────────────────────────┼────┼────────────┼─────────────┤
 │Минимальные отступы строений от боковых│  м │      8     │     12      │
 │границ участка                         │    │            │             │
 ├───────────────────────────────────────┼────┼────────────┼─────────────┤
 │Минимальный отступ строений  от  задней│  м │     10     │     20      │
 │границы участка                        │    │            │             │
 ├───────────────────────────────────────┼────┼────────────┼─────────────┤
 │Максимальная высота здания  (до  конька│  м │     20     │     30      │
 │крыши)                                 │    │            │             │
 └───────────────────────────────────────┴────┴────────────┴─────────────┘
 Примечания к таблице
 В объектах, сочетающих различные виды использования, нежилые виды использования должны располагаться на первых этажах, под помещениями жилого назначения, и обеспечиваться отдельным входом.

 3. Рекомендуемые нормы парковки и хранения автомобилей
 На земельном участке жилых домов должны быть предусмотрены места для парковки и хранения автомобилей, принадлежащих гражданам из расчета не менее:

 Многоквартирный жилой дом в 3-5 этажей: количество машино/мест 60% от жилых единиц

 Многоквартирный жилой дом в 6-10 этажей: количество машино/мест 40% от жилых единиц

 Ж4И - зона многоэтажной жилой застройки в 3-10 этажей
на территориях действия ограничений по условиям
охраны памятников истории и культуры

 Зона Ж4И аналогична зоне  Ж4 в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны Ж4И на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьями 63,  64.

 Ж5 - зона многоэтажной жилой застройки в 6-20 этажей

 Зона многоэтажной жилой застройки в 6-20 этажей выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов многоквартирных жилых домов с высокой плотностью застройки при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - многоквартирные жилые дома в 6-10 этажей

 - многоквартирные жилые дома в 11-20 этажей

 - магазины товаров первой необходимости

 - залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения

 - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания

 - школы начальные и средние

 - спортплощадки, теннисные корты

 - поликлиники

 - пункты первой медицинской помощи

 - аптеки

 - индивидуальное обслуживание клиентов в отдельно стоящем здании общей площадью не более 200 кв.м

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - гаражи, встроенные в жилые дома

 - гаражи боксового типа, только на участках нового строительства или при реконструкции многоквартирных домов

 - парковка перед учреждениями обслуживания населения

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

 - кафе, закусочные, столовые в отдельностоящем здании общей площадью не более 300 кв.м

 - пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания#

 - почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции

 - отделения, участковые пункты милиции

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без)

 - многоэтажные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке

 - дирекции единого заказчика, ремонтно-эксплутационные участки и аварийно-диспетчерские службы, объекты пожарной охраны

 - площадки для выгула собак

 - скверы

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства должны соответствовать показателям нижеприведенной таблицы.
 ┌───────────────────────────────────────────┬─────────────┬─────────────┐
 │    Виды параметров и единицы измерения    │Многоквартир-│Многоквартир-│
 │                                           │ные  дома   в│ные  дома   в│
 │                                           │6-10 этажей  │11-20 этажей │
 ├──────────────────────────────────────┬────┼─────────────┼─────────────┤
 │Предельные параметры земельных  участ-│    │             │             │
 │ков                                   │    │             │             │
 ├──────────────────────────────────────┼────┼─────────────┼─────────────┤
 │Минимальная площадь                   │кв.м│     1800    │     2200    │
 ├──────────────────────────────────────┼────┼─────────────┼─────────────┤
 │Минимальная ширина вдоль фронта  улицы│  м │      48     │      54     │
 │(проезда)                             │    │             │             │
 ├──────────────────────────────────────┼────┼─────────────┼─────────────┤
 │Предельные    параметры   разрешенного│    │             │             │
 │строительства в пределах участков     │    │             │             │
 ├──────────────────────────────────────┼────┼─────────────┼─────────────┤
 │Максимальный процент застройки участка│  % │      30     │      20     │
 ├──────────────────────────────────────┼────┼─────────────┼─────────────┤
 │Минимальный отступ строений от  перед-│  м │      3      │       3     │
 │ней границы участка (в  случаях,  если│    │             │             │
 │иной показатель не  установлен  линией│    │             │             │
 │регулирования застройки)              │    │             │             │
 ├──────────────────────────────────────┼────┼─────────────┼─────────────┤
 │Минимальные отступы строений от  боко-│  м │      12     │      12     │
 │вых границ участка                    │    │             │             │
 ├──────────────────────────────────────┼────┼─────────────┼─────────────┤
 │Минимальный отступ строений от  задней│  м │      20     │      20     │
 │границы участка                       │    │             │             │
 ├──────────────────────────────────────┼────┼─────────────┼─────────────┤
 │Максимальная высота здания (до  конька│  м │      30     │      40     │
 │крыши)                                │    │             │             │
 └──────────────────────────────────────┴────┴─────────────┴─────────────┘
 Примечания к таблице
 В объектах, сочетающих различные виды использования, нежилые виды использования должны располагаться на первых этажах, под помещениями жилого назначения, и обеспечиваться отдельным входом.

 3. Рекомендуемые нормы парковки и хранения автомобилей
 На земельном участке жилых домов должны быть предусмотрены места для парковки и хранения автомобилей, принадлежащих гражданам из расчета не менее:

 Многоквартирный жилой дом в 6-10 этажей: количество машино/мест 40% от жилых единиц

 Многоквартирный жилой дом в 11-20 этажей: количество машино/мест 40% от жилых единиц.

 Общественно-деловые зоны
ДИ - зона Государственного историко-культурного и художественного
музея-заповедника "Казанский Кремль"

 В данной зоне расположены объекты, включенные в списки памятников истории и культуры федерального и республиканского значения. Виды их использования, а также параметры и характеристики изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в порядке, установленном законодательством об охране и использовании памятников истории и культуры.

 ДА - зона делового ядра центра города

 Зона делового ядра центра города (зона ДА) выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов, где сочетаются административные, управленческие и иные учреждения столичного уровня, коммерческие учреждения, офисы и жилая застройка в зданиях смешанного назначения при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний

 - административные организации и общественные организации

 - издательства и редакционные офисы

 - рекламные агентства

 - банки и отделения банков, другие финансовые учреждения

 - суды, нотариальные конторы, другие юридические учреждения

 - отделения, участковые пункты милиции

 - научные, проектные и конструкторские организации за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий

 - компьютерные центры

 - торговые центры, выставки товаров

 - магазины без ограничения профиля и ассортимента, включая расположенные снаружи здания, в том числе, магазины товаров первой необходимости

 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

 - рестораны, бары (с предложением алкогольных напитков)

 - кафе, закусочные, столовые

 - пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания

 - бани

 - телевизионные и радиостудии

 - почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - залы, клубы, центры встреч, общения, собраний, досуговых занятий, обмена и распространения информации, социальной поддержки (для детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения

 - библиотеки, архивы, информационные центры

 - музеи, выставочные залы

 - танцзалы, дискотеки

 - кинотеатры, видеосалоны

 - театры, концертные залы

 - спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без)

 - универсальные спортивные и развлекательные комплексы

 - аптеки

 - консультативные поликлиники

 - пункты первой медицинской помощи

 - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания

 - школы начальные и средние

 - заведения среднего специального образования

 - высшие учебные заведения

 - жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни на одном этаже не смешиваются разные виды использования

 - многоквартирные жилые дома не выше 3-х этажей, в том числе с использованием первых этажей, выходящих на улицу, для административных учреждений и офисов

 - общественные туалеты на участках не более 60 кв.м

 - общежития, гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов

 - мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия, изделия народных промыслов)

 - индивидуальное обслуживание клиентов

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - спортплощадки

 - открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения

 - коммерческие гаражи подземные или наземные в зданиях общей площадью более 400 кв.м, на участках площадью более 500 кв.м

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 - прозрачное ограждение земельного участка

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - рынки открытые и закрытые

 - казино

 - скверы, бульвары, сады

 - универсальные спортивные и развлекательные комплексы

 - ночлежные дома

 - станции скорой помощи

 - больницы, госпитали общего типа

 - многоквартирные жилые дома свыше 3 этажей, в том числе с использованием первых этажей, выходящих на улицу, для административных учреждений и офисов

 - автозаправочные станции

 - объекты пожарной охраны

 - дирекции единого заказчика, ремонтно-эксплутационные участки и аварийно-диспетчерские службы

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора на отдельном земельном участке

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 3. Нормы парковки и хранения автомобилей по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 ДАИ - зона делового ядра центра города на территориях действия
ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры

 Зона ДАИ аналогична зоне  ДА в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны ДАИ на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьей 64 - требования сомасштабности построек сложившемуся архитектурному окружению и требования к декорированию фасадов.

 ДК - зона коммерческого ядра центра города

 Зона коммерческого ядра центра города (зона ДК) выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов застройки с широким спектром коммерческих видов использования, которые обслуживают население как всего города, так и прилегающих районов республики, при соблюдении ниже перечисленных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью не более 600 кв.м, только со второго этажа, первые этажи - под коммерческое обслуживание

 - административные организации федерального, республиканского, городского, и районного значения#

 - издательства и редакционные офисы

 - компьютерные центры

 - рекламные агентства

 - суды, нотариальные конторы, другие юридические учреждения

 - отделения, участковые пункты милиции

 - банки и отделения банков, другие финансовые учреждения

 - торговые центры, выставки товаров

 - рынки открытые и закрытые

 - магазины без ограничения профиля и ассортимента, включая расположенные снаружи здания, в том числе, магазины товаров первой необходимости

 - рестораны, бары, включая расположенные снаружи здания

 - кафе, закусочные, столовые, включая расположенные снаружи здания

 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам

 - пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания

 - бани

 - телевизионные и радио-студии

 - почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции

 - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания

 - школы начальные и средние

 - заведения среднего специального образования

 - высшие учебные заведения

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - казино

 - клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения

 - библиотеки, архивы, информационные центры

 - музеи, выставочные залы

 - танцзалы, дискотеки

 - кинотеатры, видео-салоны

 - театры, концертные залы, цирки

 - спортивно-зрелищные сооружения

 - аптеки

 - консультативные поликлиники

 - пункты первой медицинской помощи

 - многоквартирные жилые дома не выше 3-х этажей, в том числе с использованием первых этажей, выходящих на улицу, для административных учреждений и офисов

 - жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни на одном этаже не смешиваются разные виды использования

 - общежития, гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов

 - общественные туалеты на участках не менее 60 кв.м

 - индивидуальное обслуживание клиентов

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - спортплощадки

 - открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения

 - коммерческие гаражи подземные или наземные в зданиях общей площадью более 400 кв.м, на участках площадью более 500 кв.м

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 - прозрачное ограждение земельного участка

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний общей площадью более 600 кв.м

 - спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без)

 - ночлежные дома

 - станции скорой помощи

 - больницы, госпитали общего типа

 - многоквартирные жилые дома свыше 3 этажей, в том числе с использованием первых этажей, выходящих на улицу, для административных учреждений и офисов

 - скверы, бульвары

 - автозаправочные станции

 - объекты пожарной охраны

 - дирекции единого заказчика, ремонтно-эксплутационные участки и аварийно-диспетчерские службы

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора на отдельном земельном участке

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 3. Нормы парковки и хранения автомобилей по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 ДКИ - зона коммерческого ядра центра города на территориях
действия ограничений по условиям охраны памятников
истории и культуры

 Зона ДКИ аналогична зоне  ДК в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны ДКИ на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьей 64 - требования сомасштабности построек сложившемуся архитектурному окружению и требования к декорированию фасадов.

 Д1 - зона коммерческой и деловой активности

 Зона коммерческой и деловой активности Д1 выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов городского значения, связанных прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при относительном ограничении распространения жилых функций и при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний

 - административные организации, конторы

 - суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения

 - банки и отделения банков

 - издательства и редакционные офисы

 - компьютерные центры

 - рекламные агентства

 - объекты торговли и общественного питания (рестораны, бары кафе, закусочные, столовые), включая основные функции вне зданий#

 - выставки товаров

 - пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания#

 - бани

 - почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции

 - телевизионные и радиостудии

 - высшие учебные заведения

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - залы, клубы, центры встреч, общения, собраний, досуговых занятий, обмена и распространения информации, социальной поддержки (для детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения

 - библиотеки, архивы, информационные центры

 - музеи, выставочные залы

 - танцзалы, дискотеки

 - кинотеатры, видео-салоны

 - театры, концертные залы

 - аптеки

 - жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни на одном этаже не смешиваются разные виды использования

 - гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов

 - сооружения внешнего транспорта (железнодорожный вокзал, речной вокзал, автовокзал, автостанция)

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв.м общей площади зданий общественного назначения

 - коммерческие гаражи подземные или наземные в зданиях общей площадью более 400 кв.м, на участках площадью более 500 кв.м

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 - прозрачное ограждение земельного участка

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - отделения, участковые пункты милиции

 - рынки открытые и закрытые

 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

 - казино

 - скверы, бульвары

 - общественные туалеты

 - мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия, изделия народных промыслов)

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора на отдельном земельном участке

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 3. Нормы парковки и хранения автомобилей по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 Д1И - зона коммерческой и деловой активности на территориях
действия ограничений по условиям охраны памятников
истории и культуры

 Зона Д1И аналогична зоне  Д1 в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны Д1И на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьей 64 - требования сомасштабности построек сложившемуся архитектурному окружению и требования к декорированию фасадов.

 Д2 - зона обслуживания населения

 Зона обслуживания населения Д2 выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов с широким спектром коммерческих и деловых функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей жителей при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний

 - административные организации, конторы

 - рекламные агентства

 - отделения, участковые пункты милиции

 - суды, нотариальные конторы, другие юридические учреждения

 - отделения банков

 - научные, проектные и конструкторские организации за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий

 - объекты торговли и общественного питания (рестораны, бары кафе, закусочные, столовые), включая основные функции вне зданий

 - индивидуальное обслуживание клиентов в отдельностоящем здании общей площадью не более 200 кв.м.

 - мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия, изделия народных промыслов)

 - пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, ювелирные мастерские, пекарни, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания

 - приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания

 - бани

 - почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции

 - залы, клубы, центры встреч, общения, собраний, досуговых занятий, обмена и распространения информации, социальной поддержки (для детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения,#

 - библиотеки, архивы, информационные центры,

 - музеи, выставочные залы

 - танцзалы, дискотеки

 - кинотеатры, видеосалоны

 - спортзалы, бассейны

 - ипподромы, автодромы

 - школы начальные и средние

 - заведения среднего специального образования

 - высшие учебные заведения

 - аптеки

 - консультативные поликлиники

 - пункты первой медицинской помощи

 - многоквартирные жилые дома с обязательным использованием первых этажей под объекты обслуживания

 - жилые единицы в зданиях смешанного использования, на верхних этажах над помещениями, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, таким образом, что ни на одном этаже не смешиваются разные виды использования

 - жилые единицы в зданиях смешанного использования, жилые единицы размещаются выше второго этажа; до 2-го этажа включительно разрешено размещение помещений для бизнеса и торговли

 - общежития, гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов

 - скверы, бульвары

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей

 - гаражи подземные или наземные

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 - прозрачное ограждение земельного участка

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - рынки открытые и закрытые киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - казино

 - мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия, изделия народных промыслов)

 - скверы, бульвары

 - общественные туалеты

 - автозаправочные станции

 - многоэтажные гаражи

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора на отдельном земельном участке

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 3. Нормы парковки и хранения автомобилей по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 Д2И - зона обслуживания населения на территориях действия
ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры

 Зона Д2И аналогична зоне  Д2 в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны Д2И на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьей 64 - требования сомасштабности построек сложившемуся архитектурному окружению и требования к декорированию фасадов.

 Зоны специального назначения
Д3 - зона специального назначения

 Зона Д3 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется специализированная деятельность при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - учреждения министерства обороны, внутренних дел, службы безопасности

 - учебные полигоны, хозяйственные участки

 - производственные базы, связанные с основным видом использования территории, ремонтные мастерские

 - предприятия общественного питания: столовые, кафе, бары, закусочные, рестораны

 - парикмахерские

 - приемные пункты прачечной и химчистки

 - бани, сауны

 - почта, телефон, телеграф

 - административные организации, конторы

 - офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний

 - отделения банков

 - высшие учебные заведения и научные комплексы

 - средние учебные заведения

 - культовые комплексы

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - клубы, кинотеатры

 - музеи, выставочные залы

 - информационные центры

 - библиотеки

 - спортплощадки, теннисные корты

 - спортзалы, бассейны, физкультурно-оздоровительные комплексы

 - ночлежные дома

 - станции скорой помощи

 - больницы, роддома, госпитали

 - аптеки

 - пункты первой медицинской помощи

 - ветеринарные приемные пункты

 - гостиницы, дома приема гостей

 - общежития

 - жилые дома для обслуживающего и педагогического состава

 - скверы, бульвары

 - сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств

 - общественные туалеты

 - кладбища

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 - ограждение земельного участка

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 3. Нормы парковки и хранения автомобилей по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 Д3И - зона специального назначения на территориях действия
ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры

 Зона Д3И аналогична зоне  Д3 в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны Д3И на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьей 64 - требования сомасштабности построек сложившемуся архитектурному окружению и требования к декорированию фасадов.

 Производственные зоны
КС - зона коммунально-складская

 Зона коммунально-складская выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий для размещения специализированных складов, товарных баз, предприятий коммунального и транспортного обслуживания населения, занимающих, как правило, большие территории и имеющих относительно небольшое количество работников, при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - производственные базы жилищно-эксплуатационных служб

 - склады и базы для хранения продукции и материалов

 - индивидуальные гаражи, гаражные сооружения, места долговременного хранения автомобилей

 - трамвайные, автобусные, троллейбусные парки и депо

 - коммерческие гаражи наземные и подземные, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей

 - площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов грузовиков, легковых автомобилей#

 - парки грузового автомобильного транспорта

 - таксопарки, представление в аренду автомобилей

 - авторемонтные предприятия

 - автозаправочные станции

 - магазины оптовой торговли

 - предприятия общественного питания

 - административные организации, офисы, конторы

 - научные, проектные и конструкторские организации

 - отделения, участковые пункты милиции

 - объекты пожарной охраны

 - скверы, бульвары

 - объекты метростроя

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 - ограждение земельного участка

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

 - магазины товаров первой необходимости в отдельностоящем здании общей площадью не более 200 кв.м

 - заведения среднего специального образования

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения

 - ветеринарные приемные пункты

 - ветеринарные лечебницы

 - общежития, связанные с производством и образованием

 - кладбища

 - тюрьмы

 - объекты военного назначения

 - производственные и промышленные предприятия V класса вредности (с санитарно-защитной зоной не более 50 метров)

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 3. Нормы парковки и хранения автомобилей по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 КСИ - зона коммунально-складская на территориях действия
ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры

 Зона КСИ аналогична зоне  КС в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны КСИ на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьей 64 - требования сомасштабности построек сложившемуся архитектурному окружению и требования к декорированию фасадов.

 П1 - зона предприятий незначительного отрицательного
воздействия на среду (V класса вредности)
(санитарно-защитные зоны - 50 метров)

 Зона П1 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий размещения предприятий с низкими уровнями шума и загрязнения (в основном предприятий легкой и пищевой промышленности) при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - производственные и промышленные предприятия указанного класса вредности

 - открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

 - авторемонтные предприятия

 - автозаправочные станции

 - отделения, участковые пункты милиции

 - административные организации, офисы, конторы

 - научные, проектные и конструкторские организации

 - скверы, бульвары

 - объекты пожарной охраны

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 - ограждение земельного участка

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - производственные и промышленные предприятия более высокого класса вредности (с санитарно-защитной зоной 100 и более метров)

 - магазины товаров первой необходимости в отдельностоящем здании общей площадью не более 200 кв.м

 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения

 - ветеринарные приемные пункты

 - кладбища

 - объекты военного назначения

 - тюрьмы

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 3. Нормы парковки и хранения автомобилей по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 П1И - зона предприятий незначительного отрицательного воздействия
на среду (V класса вредности) на территориях действия ограничений
по условиям охраны памятников истории и культуры
(санитарно-защитная зона - 50 метров)

 Зоне П1И аналогична зоне  П1 в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны П1И на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьей 64 - требования сомасштабности построек сложившемуся архитектурному окружению и требования к декорированию фасадов.

 П2 - зона предприятий среднего и сильного отрицательного
воздействия на среду (II-IV классов вредности)
(санитарно-защитная зона 100 и более метров)

 Зона П2 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий размещения предприятий тяжелой промышленности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнениями, интенсивным движением транспорта при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - производственные и промышленные предприятия указанного класса вредности

 - научные, проектные и конструкторские организации

 - открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

 - авторемонтные предприятия

 - автозаправочные станции

 - административные организации, офисы, конторы

 - отделения, участковые пункты милиции

 - объекты пожарной охраны

 - скверы, бульвары

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 - ограждение земельного участка

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - магазины товаров первой необходимости в отдельностоящем здании общей площадью не более 200 кв.м

 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

 - клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения

 - объекты, связанные с отправлением культа

 - ветеринарные приемные пункты

 - кладбища

 - тюрьмы

 - объекты военного назначения

 - полигоны для отходов, свалки

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 3. Нормы парковки и хранения автомобилей по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 Рекреационные зоны
Р1 - территории памятников природы и ценных ландшафтов

 Территории памятников природы и ценных ландшафтов Р1 выделены для обеспечения правовых условий сохранения уникальных природных пространств, включенных в список памятников природы.

 Виды разрешенного использования и параметры изменения объектов недвижимости, расположенных в зоне Р1, устанавливаются в индивидуальном порядке, применительно к каждому объекту уполномоченными органами в порядке, установленном законодательством об охране и использовании ценных природных ландшафтов.

 Р2 - зона парков

 Зона Р2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов в целях кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга населением на обустроенных открытых пространствах при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - городские парки, сады

 - спорткомплексы и стадионы

 - пляжи и спасательные станции

 - лодочные станции

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха

 - элементы дизайна, скульптурные композиции

 - предприятия общественного питания

 - игровые площадки

 - летние театры и эстрады, видеосалоны

 - прокат игрового и спортивного инвентаря

 - комплексы аттракционов, игровые залы

 - танцплощадки, дискотеки

 - спортплощадки

 - пункты первой медицинской помощи

 - пункт охраны общественного порядка

 - открытые стоянки для автомобилей

 - общественные туалеты

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 - прозрачное ограждение земельного участка

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - зоопарки, зооуголки

 - объекты, связанные с отправлением культа,#

 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания

 - площадки для выгула собак

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 3. Нормы парковки по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 Р2И - зона парков на территориях действия ограничений
по условиям охраны памятников истории и культуры

 Зона Р2И аналогична зоне  Р1 в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны Р2И на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьей 64 - требования сомасштабности построек сложившемуся архитектурному окружению и требования к декорированию фасадов.

 Р3 - зона рекреационно-ландшафтная

 Зона Р3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного и искусственного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - лесопарки, лугопарки, гидропарки

 - лесные массивы

 - набережные

 - сады, скверы, бульвары

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - элементы дизайна, скульптурные композиции

 - прозрачное ограждение земельного участка (для садов, скверов, бульваров)

 - пункт охраны общественного порядка

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - санатории, дома отдыха

 - детские оздоровительные учреждения

 - базы отдыха

 - места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха

 - пляжи, лодочные и спасательные станции

 - игровые площадки

 - спортплощадки

 - тренировочные базы

 - прокат игрового и спортивного инвентаря

 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания

 - предприятия общественного питания

 - пункты первой медицинской помощи

 - рубка леса

 - общественные туалеты

 - автостоянки

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора

 2. Предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 3. Нормы парковки по мере их разработки включаются в настоящий раздел в порядке  статьи 54.

 Р3И - зона рекреационно-ландшафтная на территориях действия
ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры

 Зона Р3И аналогична  зоне Р3 в части видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 Ввиду расположения зоны Р3И на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, здесь должны соблюдаться дополнительные требования, определенные  статьей 64 - требования сомасштабности построек сложившемуся архитектурному окружению и требования к декорированию фасадов.

 Р4 - зона коллективных садов

 Зона Р4 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 - садовый дом сезонного, временного или круглогодичного проживания

 - отдельностоящий односемейный жилой дом

 - сад, огород, палисадник

 - выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей, фруктов

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 - помещения для администрации, охраны

 - гараж и/или открытая стоянка

 - площадка для переносных емкостей бытового мусора (пакеты, закрытая тара, пр.)

 - площадка для хранения удобрений, компостные площадки, ямы или ящики

 - строение для сторожевой собаки с соблюдением правил содержания

 - строение для содержания мелких домашних животных и птицы

 - индивидуальная баня или сауна

 - хозяйственные постройки

 - теплица, оранжерея

 - надворный туалет

 - емкости для хранения воды на индивидуальном участке

 - скважины для забора воды

 - общественные резервуары для хранения воды

 - противопожарный водоем

 - летний душ

 - бассейн

 - погреб

 - прозрачные ограждения индивидуального земельного участка и садоводческого товарищества в целом

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 - коллективные овощехранилища и ледники

 - киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания

 - пляжи

 - открытая гостевая автостоянка

 - площадки для мусороконтейнеров и габаритного мусора на отдельном земельном участке

 2. Нормы парковки
 Садовый участок: 1 машино/место.

 Зона сельскохозяйственных угодий
СХ - зона сельскохозяйственных угодий

 Зона СХ выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

 1. Список видов разрешенного использования недвижимости
 Основные разрешенные виды использования недвижимости:
 выращивание сельхозпродукции открытым способом (пашни, сады, сенокосы, пастбища)

 Разрешенные виды использования, сопутствующие основным:
 лесозащитные полосы

 Виды использования, требующие специального согласования посредством публичных слушаний в порядке  статей 49,  50:
 Иное использование земель сельскохозяйственных угодий допускается после перевода их в другую категорию земель.

 Глава 15. Карты зон действия ограничений и градостроительные
регламенты по условиям охраны памятников истории, культуры
и археологического слоя

 Статья 61. Карта зон действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры

"Карта зон действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры"

 На карте зон действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры выделены зоны охраны культурно-исторических памятников. На территории этих зон действуют настоящие Правила. Однако в дополнение к требованиям, процедурам и строительным ограничениям, установленным в настоящих Правилах, действуют также требования, процедуры и строительные ограничения, установленные законодательством касательно охраны культурно-исторических памятников ( статьи 63,  64).

 На карте зон действия ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры выделены зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты, относящиеся к сомасштабности построек сложившемуся архитектурному окружению и особенностям оформления фасадов зданий.

 Статья 62. Карта зон действия ограничений по условиям охраны археологического слоя

"Карта зон действия ограничений по условиям охраны археологического слоя"

 На карте зон действия ограничений по условиям охраны археологического слоя выделены зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты, относящиеся к порядку производства работ в зонах охраны археологического слоя ( статья 65).

 Статья 63. Перечень и описание зон, выделенных на карте зон действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры

 1. На карте зон действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры ( статья 61) выделены:

 - зона I - зона Государственного историко-культурного и художественного музея-заповедника "Казанский Кремль", где расположены объекты, включенные в списки памятников федерального и республиканского значения;

 - зона II - зона охраны памятников истории и культуры, где расположены объекты, включенные в списки памятников федерального, республиканского и местного значения, в списки вновь выявленных объектов, а также объекты, не включенные в указанные списки, и земельные участки, свободные от застройки;

 - зона III - зона регулирования застройки, где расположены объекты, не включенные в списки памятников истории и культуры, и земельные участки, свободные от застройки.

 2. Границы указанных зон определяют границы ведения органов охраны памятников истории и культуры в части согласования намерений по изменению недвижимости, в том числе путем согласования проектной архитектурно-строительной документации, проводимой в порядке  статьи 51.

 3. Предметы согласования устанавливаются дифференцированно применительно к объектам, включенным в списки памятников истории и культуры, и объектам, не состоящим в указанных списках.

 Предметами согласования по объектам, включенным в списки памятников истории и культуры, являются вопросы, определяющие их назначение и характеристики реставрации, решаемые в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту.

 4. Предметами согласования по объектам, не состоящим в списках памятников истории и культуры и расположенным в зоне II (зоне охраны памятников истории и культуры), являются:

 1) границы исторически сложившихся домовладений и размеры земельных участков,

 2) отступы построек от границ земельных участков, линий регулирования застройки,

 3) высота построек,

 4) сомасштабность постройки архитектурному окружению,

 5) декорирование фасадов.

 Предметом согласования по объектам, не состоящим в списках памятников истории и культуры (включая свободные участки, предназначенные для новой застройки), и расположенным в зоне III (зоне регулирования застройки) является высота проектируемой постройки.

 Согласование намерений и соответствующей документации по изменению объектов недвижимости, не состоящих в списках памятников истории и культуры и расположенных в зонах II и III, проводится на основе Проекта зон охраны памятников истории и культуры, утвержденного постановлением Совета Министров ТАССР N 334 от 23.09.88 г., вышепоименованных позиций 1-5 после их разработки и включения в  статьи 60 и  64.

 5. Перечень органов, согласовывающих инвестиционно-строительные намерения и соответствующую документацию по вопросам охраны памятников истории и культуры, зон их ведения по этим вопросам, а также предметы согласования перечислены в нижеследующей таблице:

 ┌─────────────────────────────┬────────────────────┬────────────────────┐
 │Зоны ведения органов,  согла-│Органы, согласовыва-│Предметы  согласова-│
 │совывающих намерения по изме-│ющие   намерения  по│ния намерений по из-│
 │нению недвижимости и архитек-│изменению недвижимо-│менению недвижимости│
 │турно-строительную документа-│сти и  архитектурно-│и архитектурно-стро-│
 │цию по вопросам охраны памят-│строительную   доку-│ительной  документа-│
 │ников истории и культуры     │ментацию по вопросам│ции  по вопросам ох-│
 ├─────────────┬───────────────┤охраны    памятников│раны памятников  ис-│
 │Наименование │Характеристика │истории и культуры  │тории и культуры    │
 │     зон     │зон по располо-│                    │                    │
 │             │жению  объектов│                    │                    │
 │             │различных типов│                    │                    │
 ├─────────────┼───────────────┼────────────────────┼────────────────────┤
 │Зона I - зона│Объекты,  вклю-│Главное   управление│Вопросы, решаемые  в│
 │Государствен-│ченные в списки│государственного ко-│индивидуальном   по-│
 │ного  истори-│памятников  ис-│нтроля охраны и  ис-│рядке  применительно│
 │ко-культурно-│тории и культу-│пользования памятни-│к каждому объекту:  │
 │го и художес-│ры федерального│ков истории и  куль-│- назначение   (виды│
 │твенного  му-│и республиканс-│туры    Министерства│разрешенного исполь-│
 │зея-заповед- │кого значения  │культуры  Республики│зования);           │
 │ника  "Казан-│               │Татарстан,          │- параметры и харак-│
 │ский Кремль" │               │Главное   управление│теристики  реставра-│
 │             │               │архитектуры и градо-│ции, реконструкции  │
 │             │               │строительства  Адми-│                    │
 │             │               │нистрации     Казани│                    │
 │             │               │(ГУАиГ)             │                    │
 ├─────────────┼───────────────┼────────────────────┼────────────────────┤
 │Зона II - зо-│Объекты,  вклю-│Главное   управление│Вопросы, решаемые  в│
 │на охраны па-│ченные в списки│государственного ко-│индивидуальном   по-│
 │мятников  ис-│памятников  ис-│нтроля охраны и  ис-│рядке  применительно│
 │тории и куль-│тории и культу-│пользования памятни-│к каждому объекту:  │
 │туры         │ры федерального│ков истории и  куль-│- назначение   (виды│
 │             │и республиканс-│туры    Министерства│разрешенного исполь-│
 │             │кого значения  │культуры  Республики│зования);           │
 │             │               │Татарстан,          │- параметры и харак-│
 │             │               │Главное   управление│теристики  реставра-│
 │             │               │архитектуры и градо-│ции, реконструкции  │
 │             │               │строительства  Адми-│                    │
 │             │               │нистрации     Казани│                    │
 │             │               │(ГУАиГ)             │                    │
 │             ├───────────────┼────────────────────┼────────────────────┤
 │             │Объекты,  вклю-│ГУАиГ,              │Вопросы, решаемые  в│
 │             │ченные в списки│Управление  госконт-│индивидуальном   по-│
 │             │памятников  ис-│роля  охраны  и  ис-│рядке  применительно│
 │             │тории и культу-│пользования памятни-│к каждому объекту:  │
 │             │ры     местного│ков истории и  куль-│- назначение   (виды│
 │             │значения, вновь│туры при ГУАиГ      │разрешенного исполь-│
 │             │выявленных объ-│                    │зования);           │
 │             │ектов          │                    │- параметры и харак-│
 │             │               │                    │теристики  реставра-│
 │             │               │                    │ции, реконструкции  │
 │             ├───────────────┼────────────────────┼────────────────────┤
 │             │Объекты,     не│ГУАиГ,              │1) границы историче-│
 │             │включенные    в│Управление  госконт-│ски сложившихся  до-│
 │             │списки памятни-│роля  охраны  и  ис-│мовладений и размеры│
 │             │ков  истории  и│пользования памятни-│земельных участков, │
 │             │культуры,     а│ков истории и  куль-│2)  отступы построек│
 │             │также свободные│туры при ГУАиГ      │от границ  земельных│
 │             │от    застройки│                    │участков,  линий ре-│
 │             │земельные учас-│                    │гулирования застрой-│
 │             │тки            │                    │ки,                 │
 │             │               │                    │3) высота построек, │
 │             │               │                    │4)    сомасштабность│
 │             │               │                    │постройки архитекту-│
 │             │               │                    │рному окружению,    │
 │             │               │                    │5) декорирование фа-│
 │             │               │                    │садов домов и ограж-│
 │             │               │                    │дений земельных уча-│
 │             │               │                    │стков               │
 │             │               ├────────────────────┼────────────────────┤
 │             │               │Комиссия по вопросам│Решение  вопроса   о│
 │             │               │сохранения  объектов│сносе объекта       │
 │             │               │историко-архитектур-│                    │
 │             │               │ной  среды  и  сноса│                    │
 │             │               │ветхих  строений  на│                    │
 │             │               │исторических  терри-│                    │
 │             │               │ториях              │                    │
 ├─────────────┼───────────────┼────────────────────┼────────────────────┤
 │Зона   III  -│Объекты,     не│ГУАиГ,              │высота построек     │
 │зона  регули-│включенные    в│Управление  госконт-│                    │
 │рования заст-│списки памятни-│роля  охраны  и  ис-│                    │
 │ройки        │ков  истории  и│пользования памятни-│                    │
 │             │культуры,     а│ков истории и  куль-│                    │
 │             │также свободные│туры при ГУАиГ      │                    │
 │             │от    застройки│                    │                    │
 │             │земельные учас-│                    │                    │
 │             │тки            │                    │                    │
 └─────────────┴───────────────┴────────────────────┴────────────────────┘
 Статья 64. Градостроительные регламенты по условиям охраны памятников истории и культуры

 1. Требования настоящей статьи распространяются на объекты, не состоящие в списках памятников истории и культуры и расположенные в пределах зоны II (зоны охраны памятников истории и культуры), и применяются наряду с требованиями, установленными  статьей 61 - видами разрешенного использования недвижимости, предельными параметрами земельных участков и разрешенного строительства.

 Требования настоящей статьи включают следующие позиции:

 - сомасштабность вновь возводимых и реконструируемых построек сложившемуся архитектурному окружению,

 - архитектурно-художественные характеристики объектов, определяемые особенностями декорирования фасадов, установкой малых архитектурных форм и т.д.

 2. Вышепоименованные требования предъявляются в форме численных показателей, предписаний, схем типовых архитектурных решений и по мере разработки включаются в настоящую статью в порядке, установленном  статьей 54.

 Статья 65. Перечень и описание зон, выделенных на карте зон действия ограничений по условиям охраны археологического слоя

 Градостроительные регламенты для этих зон

 1. На карте зон действия ограничений по условиям охраны археологического слоя ( статья 62) выделены:

 - зона проведения археологических работ, которая подразделяется на зону охраняемого археологического культурного слоя и территорию культурного слоя,

 - зона проведения археологических наблюдений.

 2. Границы указанных зон определяют границы ведения Главного управления государственного контроля охраны и использования памятников истории и культуры Министерства культуры Республики Татарстан в части согласования документации по вопросам производства земляных работ.

 3. Требования к производству земляных работ в пределах указанных зон устанавливаются нормативно-правовыми актами, принимаемыми уполномоченными органами.

 Глава 16. Карты зон действия ограничений и градостроительные
регламенты по экологическим условиям

 Границы зон действия ограничений землепользования и застройки по экологическим условиям фиксируются на карте ограничений землепользования и застройки по условиям охраны водных объектов.

 Иные карты ограничений землепользования и застройки по экологическим условиям, в том числе карта санитарно-защитных зон предприятий, будут вводиться в Правила по мере их готовности.

 Статья 66. Карта зон действия ограничений землепользования и застройки по условиям охраны водных объектов

"Карта зон действия ограничений землепользования и застройки по условиям охраны водных объектов"

 На карте зон действия ограничений по условиям охраны водных объектов зафиксированы границы зон, в пределах которых действуют градостроительные регламенты по экологическим условиям в целях охраны и рационального использования окружающей среды ( статья 67).

 Статья 67. Перечень и описание зон. Градостроительные регламенты по экологическим условиям

"Карта зон градостроительных регламентов (по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости)"

 1. На картах зон действия ограничений по экологическим условиям выделены:

 - границы зон действия ограничений по условиям охраны водных объектов,

 - границы зон действия иных ограничений.

 2. На карте зон действия ограничений землепользования и застройки по условиям охраны водных объектов выделены:

 - акватории и водоохранные зоны (зоны 1, 2);

 - прибрежные защитные полосы (подзоны 1-1, 2-2);

 - зоны санитарной охраны водопроводных сооружений (зона 3).

 3. Зона 1 - акватории и водоохранные зоны, включает:

 - акватории внутригородских озер (кроме Отарского) и рек;

 - акваторию и водоохранную зону Куйбышевского водохранилища, (выше речного порта по течению р.Волги), совмещенную с зоной санитарной охраны Волжских водозаборов.

 Назначение зоны 1 - установление специального режима хозяйственной и иной деятельности с целью:

 - предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод Куйбышевского водохранилища - источника питьевого водоснабжения г.Казани;

 - предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

 - сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

 Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим деятельности в пределах зоны 1:

 - Закон Российской Федерации "Об охране окружающей природной среды";

 - Закон Российской Федерации "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения";

 - Закон Республики Татарстан "Об охране окружающей природной среды";

 - Постановление Правительства Российской Федерации "Об утверждении Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах", N 1404 от 23.11.96 г.;

 - Санитарные правила и нормы. СанПиН 2.1.4.027-95 г.;

 - Проект зон санитарной охраны Волжских водозаборов города Казани, 1997 г.;

 - Положение о зонах санитарной охраны Волжских водозаборов, 1996 г.

 Застройка и землепользование в пределах зоны определяются запрещением:

 - размещения и строительства складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, связанных с опасностью химического загрязнения, кладбищ;

 - строительства промышленных предприятий, технология которых связана с выпуском сточных вод, способных загрязнить источник питьевого водоснабжения стойкими токсическими веществами;

 - размещения и строительства объектов по заправке топливом, мойке и ремонту автомобилей;

 - устройства неорганизованных причалов и открытых складов леса и стройматериалов;

 - размещения стоянок для постоянного хранения транспортных средств;

 - отведения и строительства новых садовых участков.

 Подзона 1-1 - прибрежная защитная полоса Куйбышевского водохранилища (выше речного порта по течению р.Волги). В подзоне 1-1 в дополнение к перечисленным выше действиям запрещается:

 - выделение участков под индивидуальное строительство;

 - складирование навоза и мусора;

 - размещение и складирование отвалов размываемых грунтов;

 - распашка земель.

 Земельные участки в пределах прибрежных защитных полос предоставляются для размещения объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима.

 Проектная архитектурно-строительная документация для объектов, расположенных в зоне 1, проверяется (согласовывается) на соответствие позициям, отмеченным в данном пункте настоящей статьи. Согласование проводят Центральное территориальное управление Министерства охраны окружающей среды и природных ресурсов Республики Татарстан, экспертиза того же министерства, Центр государственного санитарно-эпидемиологического надзора г.Казани.

 Добыча песка, гравия, проведение дноуглубительных работ, а также изменения технологии действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения водохранилища, подлежат согласованию Центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора по Республике Татарстан и Министерством охраны окружающей среды и природных ресурсов Республики Татарстан.

 4. Зона 2 - акватории и водоохранные зоны, включает:

 - акваторию и водоохранную зону Куйбышевского водохранилища (ниже речного порта по течению р.Волги), протоку Подувалье, Отарское озеро;

 - водоохранную зону Куйбышевского водохранилища внутри города - в подпоре р.Казанки;

 - водоохранные зоны внутригородских озер, рек, проток.

 Назначение зоны 2 - установление специального режима хозяйственной и иной деятельности, с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водного объекта, сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

 Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной и иной деятельности в пределах зоны 2:

 - Закон Российской Федерации "Об охране окружающей природной среды";

 - Закон Республики Татарстан "Об охране окружающей природной среды";

 - Постановление Правительства Российской Федерации "Об утверждении Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах" N 1404 от 23.11.96 г.

 Застройка и землепользование в пределах зоны 2 определяются запрещением:

 - размещения и строительства складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ, накопителей сточных вод;

 - размещения стоянок для постоянного хранения транспортных средств.

 Подзона 2-2:

 - прибрежная защитная полоса Куйбышевского водохранилища (ниже речного порта по течению р.Волги) с учетом воздействия существующих городских сооружений канализации;

 - прибрежная защитная полоса Куйбышевского водохранилища внутри города - в подпоре р.Казанки;

 - прибрежная защитная полоса внутригородских озер, рек, проток;

 - островная система западнее поселка Старое Победилово.

 В подзоне 2-2 в дополнение к перечисленным выше действиям запрещается:

 - складирование навоза и мусора;

 - размещение объектов по заправке топливом, мойке и ремонту автомобилей;

 - распашка земель;

 - размещение и складирование отвалов размываемых грунтов;

 - размещение дачных и садово-огородных участков;

 - выделение участков под индивидуальное строительство.

 Земельные участки в пределах прибрежных защитных полос предоставляются для размещения объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима.

 Проектная архитектурно-строительная документация для объектов, расположенных в зоне 2, проверяется (согласовывается) на соответствие позициям, отмеченным в данном пункте настоящей статьи. Согласование проводят Центральное территориальное управление Министерства охраны окружающей среды и природных ресурсов Республики Татарстан, экспертиза того же министерства, Центр государственного санитарно-эпидемиологического надзора г.Казани.

 5. Зона 3 - зоны санитарной охраны водопроводных сооружений.

 Назначение зоны - защита водоносного горизонта от микробного и химического загрязнения, а также защита безопасности эксплуатации водопроводных сооружений.

 Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной и иной деятельности в пределах зоны:

 - Закон Российской Федерации "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения";

 - Заключение экспертной комиссии Министерства охраны окружающей среды и природных ресурсов Республики Татарстан, N 1390/06 от 19.05.97 г.;

 - Заключение Центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора по Республике Татарстан N 01-02/26.85 от 28.11.96 г.

 Застройка и землепользование в пределах зоны определяются запрещением:

 - закачки отработанных вод в подземные горизонты;

 - размещения подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;

 - размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

 - размещения объектов, способных нарушить безопасный режим эксплуатации водопроводных сооружений.

 Проектная архитектурно-строительная документация для объектов, расположенных в зоне 3, проверяется (согласовывается) на соответствие позициям, отмеченным в данном пункте настоящей статьи. Согласование проводят Центральное территориальное управление Министерства охраны окружающей природной среды и природных ресурсов Республики Татарстан, экспертиза того же министерства, Центр государственного санитарно-эпидемиологического надзора г.Казани, коммунальное предприятие "Водоканал" при администрации города Казани. Перечисленные органы согласовывают также изменение технологий действующих предприятий, расположенных в пределах зоны. Эти же органы, а также органы геологического контроля согласовывают бурение новых скважин, новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова.

 6. Объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, установленных настоящей статьей, и чьи характеристики не соответствуют регламентам  пунктов 3,  4,  5 настоящей статьи, являются объектами, несоответствующими# Правилам. Дальнейшее использование и строительные изменения таких объектов регламентируется с учетом положений  статьи 32.

